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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Kéveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: JBBH01000045),
Varga Sandor adés ellen megindult végrehajtasi tigyben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés behajtasa érdekében
ados tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szOl6 1994. évi LIII. tdérvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében

arverést tiizok ki.
A végrehajtdst dr. Zsombok Edina, mint dr. Nemes Magdolna kizjegyzé6 mellett mikédd kozjegyzdhelyettes

54016-1-1/814/2008/0 szimi kézjegyz6i okirataban foglaltak alapjan dr. Nemes Magdolna kézjegyzé az 54016/0/787/2011
szamon kiéllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kolcséntartozas cimen fenndllo 39 994,45 CHF fokovetelés és jarulékai behajtasa
irént.

cime: 2740 Abony, Méri Istvan utca 19., megnevezése: kivett beépitett teriilet
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 2963/27

tulajdoni hdnyad: 1/1

jellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan tartozékai és jellemzdé tulajdonsagai: teriilete 714 m’. Kivett beépitett teriilet. Terheli az Abony belteriilet
2963/27/A helyrajzi szamu ingatlant (felépitmény) illeté foldhasznalati jog.

Tajékoztatom a feleket, az egyéb érdekelteket, valamint az arvereziket, hogy targyi arverési hirdetmény kizzétételével
egyidejiileg az Abony belteriilet 2963/27/A helyrajzi szimon nyilvantartott ingatlan (felépitmény) 1/2 + 1/2 = 2/2 tulajdoni
illetésége tekintetében is 4rverési hirdetmény keriil kozzétételre az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvintartasaban.

Az arverési feliileten feltiintetett képfelvételek, valamint az itt leirtak tijékoztats jellegiiek.

Tajékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem koételezhet6 a vizikdzmii-szolgaltaté
mindaddig a koziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan (j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozés terheli, fliggetleniil attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal
(arverés Utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 500 000 Ft, srverési elSleg: 450 000 Ft licitkiiszsb: 90 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan
a kikialtasi ar 90/70/50 %-a, melynek dsszegeit, illetve a szakaszok kezdé és befejezd idépontjit az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti banksziamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutalasi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
id6pontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idépont: Befejezé idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat sszege:

1. szakasz 2025.06.09. 2025.06.29. 16:00 4 050 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.29. 16:00 2025.07.19. 16:00 3 150 000 Ft
3. szakasz 2025.07.19. 16:00 2025.08.08. 16:00 2 250 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott legalacsonyabb aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az drverés befejezodik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik, a licitnaplé a Vht, 145/B, § (5) pontja alapjin
automatikusan lezdrdsra kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelozd 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés
befejezésének iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezaras
idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejezd
idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a felhasznélok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIO. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetS Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonb6zd jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok k6zdtt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elfarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegili vételi ajanlat vonatkozasdban elBarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a
végrehajto felelossége kizart, illetve a végrehajtd feleldsségét kizirja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras
lefolytatisa sordn az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetGen torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljéré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel Kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tdjékoztatast a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és 4rverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontdrgy fizikai, miiszaki éallapotaért, minbségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel§sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre
kertilnek, 0gy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajtoé a licitnaplot lezatja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintS vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11, 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitAsdval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgaltaté felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartisédban vald kizzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizOdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kézzétételi idétartam 10 %-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznal6k szaméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd EAR-ben Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavénak
megadésival. Az 4rverezék elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezéként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzitG felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az arverez§ adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az arverezdk
nyilvéntartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalabb 3 munkanappal megel8zden elbterjesztett aktivacios kérelme
alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznélatihoz szilkséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaré végrehaijto aktivalja,
amennyiben az drverez§ az ingatlan kikialidsi ra 10 %-anak megfelel$ arverési elbleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta az MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kertiljon. Az aktivalas utam, pg arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi



nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsdval elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejitleg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kzzé a vételi ajanlatot az
“EAR, ha aznem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszéb 6sszegével az elézbleg kbzzétett vételi

ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarto arverezét, mint arverési vevst a végrehajté felhivia az EAR

feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil

jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékényv alairdsanak napjatol - ha pedig

az drverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15 napon

beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény

indokolita teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg, az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést

kell tartani. A masodik arverésre az elsd Arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem

arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kiildnbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére

kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon

beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapld lezarasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az

elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozzi tartozd licitaplot.

Fenti, valamint tovibbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezbkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és

tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
ttps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIIL torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljrds szabalyait és az eldterjeszto
Jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet els. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz016 1990. évi XCIL. t6rvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtwtaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték
beszedési szamlijdra, vagy készpénz-dutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitelt , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birdsagi Hivatalt, hogy a birosagok kozponti honlapjan az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utian tiorélje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésidgot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.05.22. Tisztelettel:

dr. Polényi Addm
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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