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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: JBBH01000045),

Varga Sindor (végrehajtéi iigyszam: 089.V.0020/2012) és Varga Sandorné (végrehajtoi iigyszim: 089.V.4522/2011)
egyetemlegesen felelés adosok ellen megindult végrehajtasi figyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések
behajtasa érdekében adosok tulajdonaban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tlzok ki.

A végrehajtast dr. Zsombok Edina, mint dr. Nemes Magdolna Kkozjegyzé mellett miikéddé kiozjegyzéhelyettes
54016-1-1/814/2008/0 szimi kizjegyz6i okiratdban foglaltak alapjan dr. Nemes Magdolna kdzjegyzé az 54016/0/787/2011,
valamint 54016/0/788/2011 szamon kiallitott végrehaijtasi zaradékokkal rendelte el, kolcsontartozas cimen fennallo 39 994,45 CHF
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi Ggyek:

Véerehajtast kérg (hiv.szam) Adds Ugyszim Kdv.jogcime Like
OTP Faktoring Ko6veteléskezelé Zrt. Varga Sdndormné 089.V.4107/2011 kélcsonszerzédés 1093 795 Ft
(98550032)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. Varga Sandomné 089.V.4522/2011 kolesontartozas 39 994,45 CHF

(JBBH01000045)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Varga Sandorné 089.V.1061/2012 ko6lcsdnszerzodés 428 553 Ft
(98546896)
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Varga Sandorné 089.V.1077/2013 kélcsdnszerzédés 311349 Ft
(98573870)
Intrum Zrt. Varga Sandomé 089.V.0977/2016 kélcsonszerzdés (csak végrehajtasi 617917 Ft

(823730004866_VH)

koltség)

cime; 2740 Abony, Méri Istvan utca 19., megnevezése: lakéhaz
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 2963/27/A

tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2 =2/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil drverésre.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: teriilete 93 m’. On4llé épitmény (lakéhaz) foldhasznalati jog alapjan, illeti az
Abony belteriilet 2963/27 helyrajzi szimd ingatlant (telek) terhelé foldhasznalati jog. Tetdteres lakéépiilet, alapozisa
beton, falazata tégla, szigetelése teljes értékii, tet6szerkezete fa és cserép. Részben alapincézett. Fiitése: gazzal.
Koézmiivesitettsége: vezetékes viz - gaz - villany - esatorna.

Tajékoztatom a feleket, az egyéb érdekelteket, valamint az drvereziket, hogy tirgyi Arverési hirdetmény kozzétételével
egyidejiileg az Abony belteriilet 2963/27 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan (telek) 1/1 tulajdoni illetésége
tekintetében is arverési hirdetmény keriil kozzétételre az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiaban.

Az arverési feliileten feltiintetett képfelvételek, valamint az itt leirtak tajékoztaté jellegiiek.

Téjékoztatom a feleket arrol, hogy a Karia a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a vizikdzmii-szolgaltatd
mindaddig a kéziizemi szerzédés megkodtésére az ingatlan 1 tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés
Utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 24 000 000 Ft, arverési eloleg: 2 400 000 Ft, licitkiiszob: 240 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 159. § (8) bekezdésében foglaltak alapjan
kikialtasi ar 90/90/90 %-a, melynek dsszegeit, illetve a szakaszok kezdd és befejezb iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.
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Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.06.09-t61 2025.08.08. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 0sszege:

Kezdd idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.09. 2025.06.29. 18:00 21 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.29. 18:00 2025.07.19. 18:00 21 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.19. 18:00 2025.08.08. 18:00 21 600 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott legalacsonyabb dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkez0 szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az é4rverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil
0jabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idGpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd
idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozd jogszabilyokon alapuld el§arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogét, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a
végrehajté felelossége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizaja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa sordn az eljar0 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be pem jegyzett, torvényen alapulo haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt koveten torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tdjékoztatdst a felhasznaldsi szabilyzat is tartalmazza. A feltdliott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz0lo egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetéset, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotiért, minségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldéket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtds tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozédséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallo
dijtartozasdnak, valamint a korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgiltatds visszasllitasdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéttl a licitnaplo lezdrasaig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizdik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara. 3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi minéségben torténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavinak
megadaséval, Az drverez8k elektronikus nyilvantartasiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezéként toriénd
hasznalaténak feltételeit rogzit6 felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezOk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverez0 adatainak igazoldsara szolgdlo iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely onéllé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az arverezdk
nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézien legalabb 3 munkanappal megel6zben eldterjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivélja,
amennyiben az drverez az ingatlan kikiltasi ara 10 %-dnak megfelel drverési eléleget a végrehajténdl letétbe helyezte, vagy atutalta az MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szAmlén jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kétdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljtn. Az aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi k6zz¢é a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem ¢ri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatéarozott licitkiiszob Gsszegével az elbzbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint Arverési vevét a végrehajto felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkényv aldirisanak napjatol - ha pedig
az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztia, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat. ha ezt a vételdr nagyobb Ssszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulasztd drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplo lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kizzétételét, valamint archivalja az
clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informédcidk az ingatlanarverésr§! (az édrverezSkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus é&rverési hirdetmények nyilvantartiasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szélo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards szabalyait és az eldterjeszté
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszeds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogést a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrl sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portalyol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., srga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszagos Birdsdgi Hivatalt, hogy a birésagok kiézponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kézzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvantartisba,

Cegléd, 2025.05.22. Tisztelettel:

dr. Polényi Adam
Onallo birésagi végrehajto-helyettes
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