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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezel6 Zirtkortien Miikodé Részvénytirsasig végrehajtdst kéré és tarsa(i)
(hivatkozasi szama: 670/05),
Nagy Mihdly adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
crdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birosdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovibbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast a(z) Ceglédi Varosi Birésdg 670/05 szdmt hatérozata alapjan a(z) Ceglédi Virosi Birésag a(z)
1403.VH.502/07 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, tartozés cimen fennallo 2 437 310 Ft fokévetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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EOS Faktor Zrt. Nagy Mihaly 0089.V.1862/2011 foldgézszolg. szerzdés 119 698 Ft
(F10114784_L007304431_2) fékdvetelés és
jarulékai
Intrum Zrt, Nagy Mihaly 0089.V.1540/2011 TELEFONSZOLG.SZERZODES 71 153 Ft
(2330399) fékovetelés és
jarulékai
EOS Faktor Zrt. Nagy Mihaly 089.V.0753/2023 KOZ0OZEMI SZERZODES 35743 Ft
(F10493715_1001788345_20210924_2) fokovetelés és
jarulékai
EOS Faktor Zrt. Nagy Mihaly 089.V.0754/2023 KOZUZEMI SZERZODES 127 590 Ft
(F10249305_1001788345_20210825 2) fokovetelés és
jhrulékai

cime: 2740 Abeny, Szabadsdgharcos utca 22, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 1272,

tulajdoni hanyad: 2/4+1/4+1/4=4/4,

jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz§ tulajdonsigai: Kivett lakéhdz, udvar. Teritlete 1599 m2. Aszfaltos Gt mentén
megkozelithetd, maginedbél beépithets, drétkeritése van. Az épitmény egy foldszintes tégla alapra épiilt nem teljes
értékii szigeteléssel ellatott, cseréptetds lakohaz, alapteriilete 60 m2, helyiségei: 2 szoba, 1 kamra, 1 konyha, 1 eldszoba,
folyosé. Fiitése: konvektoros gazfiités. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak minésiil.

! s l I l ] l..l as ] o l --l '3 I3

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szimii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désméddal (arverés titjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 17 800 000 Ft, arverési eléleg: 1 780 000 Ft, licitkiiszob: 178 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutalasi megbizason kbzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszémot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban |ehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.17.-t61 2026.06.16. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd6 idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.17. 2026.05.07. 16:00 16 020 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.07. 16:00 2026.05.27. 16:00 __12 460000 Ft.
3. szakasz 2026.05.27. 16:00 2026.06.16. 16:00 8 900 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az édrverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezdr4sra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldz Ot percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szAmitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznAlok szamdra, és azt a kezdé és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl 52616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén ~ ha bekoltozheté allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrl sz016 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el6drverezési jogdt, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizrélag magasabb 6sszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerz3 (j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, térvémyen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéséban a
végrehajtd feleldssége kizart, illetve a végrehajté feleldsségét kizirja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol, Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tajékoztatdst a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
52016 egyéb tajékoztatasokban az rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtdé vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - t8bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejli magéanokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Qigy a vételi ajanlaitételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklGddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérll vagy
korlatozasarsl nincs tudomésa. Eit8l fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldésdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles
igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kodzzétételérél. Az arverés
kizhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10 %-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus 0ton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i mindségben toriénd belépésre az

arverezék elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott &s aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak

megadésaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként 16rténd
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hasznalatinak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezOk elektronikus nyilvéntartisdba torténé bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverez0 adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsigi illetve t(‘irvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mdr szerepel az arverezfk
nyilvéntartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zien legalibb 3 munkanappal megelézden elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverez8ként tortén hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivélja,
amennyiben az arverez0 az ingatlan kikialtasi ara 10 %-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdma végrehajtoi letéti szdmléra és az eldleg a letéti szamldn jovairasra keriilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatéhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az EAR automatikusan rdgziti, &s egyidejlileg kozzéteszi az 4rveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkiisz6b sszegével az el6zbleg kizzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev6 drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinoes és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint rverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv aldirdsa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vev koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatdl - ha pedig
az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd Arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbdzetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

AzEAR a 11c1tnaplo lezérasat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus 4rverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisdbol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informAciok az mgatlanarveresrol (az Arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitasatél — végrehajidsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozar kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdanti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az elGterjeszté
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamttott 15 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszthet eld. A kifogast a
végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. tirvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgadrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjén, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésiagok kizponti honlapjan az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tiordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.03.27. Tisztelettel:
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dr. Mirton-Viczi Déra
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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