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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kdveteléskezeld Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-KM-IN-08-926-0001),
Kokény Jozsefné adés cllen megindult végrehajtasi ligyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa

érdekében adés tulajdondban alld ingatlanra a birbsagi végrehajtasrol szoloé 1994.évi LIII tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) dr. Ankané dr. Augsztin Eva kozjegyz6 1412/50/2007 szimb kiizjegyzt’ii okirata alapjan a
Ceglédi Virosi Birésig a(z) 1403.VH.624/09 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennall6 16.264,36 CHF f6kovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Intrum Zrt. Kokény Jozsefné 089.V.3324/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 465 118 Ft
(8325400002230 _VH) fokovetelés és
jarulékai

EOS Faktor Zrt. Kokény Jozsefné 0037.V.932/2018 n.a. 97 135 Ft
fékovetelés és

jarulékai

EOS Faktor Zrt. Kokény Jézsefné 0037.V.0089/2021 na. 38 746 Ft
fokdvetelés és

jérulékai

cime: 2740 Abony, Bicskei 1t 36., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 372.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai s jellemzd tulajdonsagai: Teriilete 3 156 m2. Foldszintes lakdépiilet, alapteriilete kb. 60 m2, alapozisa
tégla, falazata valyog és tégla, tetGszerkezetének héjazata cserép. Kézmiivesitettsége: villany, csatorna (gaz kikotve).

Az ingatlan tehermentes, bekodltozhetden keriil arverésre.

Tajékoztatom a feleket arrcl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikézmii-szolgaltato mindaddig a kéziizemi szerzédés meghkitésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejil, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (Grverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialidsi dra: 5 000 000 Ft, srverési eldleg: 500 000 Ft, licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjin a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezé idbpontjat az alébbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:

1. szakasz 2025.12.02, 2025.12.22, 18:00 4 500 000 Ft
2. szakasz 2025.12.22, 18:00 2026.01.11.18:00 3 500 000 Ft,
3. szakasz 2026.01.11. 18:00 2026.01.31. 18:00 2 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatéarozasra. Ha az drverés ¢lsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik
meg a kévetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérisra keriil, tovdbbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adoit szakasza a vételi ajénlattételté]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EARY) a licitnaplét automatikusan lezdrja és kivzzéteszi abban a lezards
idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szézalékéban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejezd
idépontot, melyek koz6it a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szimara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az eldvéasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t8bbi eldarverezésre jogosult ngyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz9 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6é haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajté felelossége kizan, illetve a végrehajto feleldsségét kiziga. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tdjékoztatast a felhasznilasi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszisa a licitld és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodlsagaert a
regisziralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito erejli maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédSket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott kdveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCLX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo616 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennélld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapesolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérol, Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10 %-4t meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szamara,
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] id6tartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szukseges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadésaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezSként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverez8k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megﬁzetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birosagi illetve t6rvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az arverezdk
nyilvéntartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal megeldzben elbterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatshoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszét az eljaro végrehajtd aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdrmi végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utiw, pg drverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi



nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajénlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd &rverezSt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétSl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtod a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
Arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kilénbozetet a mulaszto arverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezérésat kovets 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt 4rverés tartasa) az EAR-ben, az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartasabol, a becsérték ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétél — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés irdnti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irant.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyait és az eldterjeszté
jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet elo. A kifogdst a
végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtast foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekydl szélo 1990. évi XCIIIL torvény (Irv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdag eljdrasi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-datutalisi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgArmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hat6ésagot, hogy a
sajit honlapjan, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birdésagok kézponti henlapjan az arverési hirdetményt a
vételi ajdnlattétel idotartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tdérolje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.11.04. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
6nallo birésagi végrehajto-helyettes
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