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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Q13 Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 69000900002100),
Raffai Laszl6 adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetclés(ck) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist DR. SARKADI IMRE kizjegyzé K.54018-0/3440/2008/2/0 szimG hatirozata alapjan DR.
SARKADI IMRE kozjegyz6 a(z) 54018/0/56/15 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé
18 190 386 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
Végrehaitist kérithiv szim) Adés Tpvsz Kiiv.jogs ik

Intrum Zrt. Raffai Laszlo 0089.V.3632/2012 telefonszolgéltatisi szerz6dés 227 970 Ft
(TNRVH/200117204/18686/E3Z7F1DFEZ2L)

cime: 2740 Abony, Kodaly Zoltin utca 33/b, megnevezése: Kivett / lakéhdz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi széma: 3785.

tulajdoni hanyad: 2/24,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 2819 m2. Kiépitett pormentes it mentén
megkdozelithetd, magineribél beépithetd, talajidnak mindsége kotott. Az épitmény egy foldszintes beton alapra épiilt
teljes értéki szigeteléssel elldtott tégla falazati lakohdz melynek alapteriilete kb, 70 m2. Helyiségei: 2 szoba, 1
fiirdészoba, 1 wc, 1 konyha, belépd. Fiitése giz kozponti fiités. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.
A Vht. 147. §. (4) szerint az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikozmi-szolgaltaté mindaddig a kéziizemi szerz6dés megkitésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatarideji, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 891 200 Ft, drverési eléleg: 89 120 Ft, licitkiiszsb: 18 000 Ft.

Az érverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezb idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBI Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaitasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kbzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar
altal mikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az irverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezé idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.02. 2026.04.22. 16:00 802 080 Ft.
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2. szakasz 2026.04.292.16:00 2026.05.12. 16:00 £23 840 Ft, I
3. szakasz 2026.05.12. 16:00 2026.06.01. 16:00 445 600 Ft. |

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés ¢lsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérésra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelzd 6t percen beliil
Gjabb veteli ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésénck idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras
id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hiny szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejezd
idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekditozhetd édllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
arverésen gyakorolhato el8arverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kijlonboz6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az Arverésen tébb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdséban gyakorolja el6arverezési jogat, a

tobbi elBarverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 {ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul6é haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleldssége kizan, illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
Jjog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegli, mely tdjékoztatast a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltdtt képfelvételiel
kapcsolatos valamennyi igény kizén és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem ﬁlZOdlk Az ingatlan valés ten‘neszetbeni éllapota a képfelvételtc’il

esik. Az EAR Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodlsagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A fethasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
520610 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatamak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel§sséget.

Tajékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarGlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejlii maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajdnlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds (tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomdsa. Etté] fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmli-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasdaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérdl Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idStartam 10 %-it meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara,
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Vegreha]tm Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szukseges arverez6i minbségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezdk elekironikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezSként torténd
hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megﬁzetésc mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve t&irvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivind felhaszndlé miér szerepel az drverezdk
nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal megel8z8en clbterjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszét az eljaro végrehajto aktivalja,
amennyiben az arverez az ingatlan kikialtasi ara 10 %-énak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezGként térténd hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolisra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az drveréshez tartozo licitnapléd lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiiszob Ssszegével az elézbleg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja viss@4 2



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az BAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételrat az arverési jegyz8konyv alairasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdl6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kortiimény
indokoitta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 30 napon beliil masodik Arverést
kell tartani. A mdsodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszt6é drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kiilénbozetet a mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kavetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezérasat kivetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésr6l (az arverezSkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feliételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajtd t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétdl — szémitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folvamatos drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjiban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajtoé az arverés befejezését kovetBen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabalvait és az eldterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belill végrehajtasi kifogdst terjeszthet els. A kifogast a
végrehajténal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet uz Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlydl inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljarasi illeték
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sérga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajit honlapjan, valamint az Orszidgos Birésigi Hivatalt, hogy a birésigok kiézponti honlapjin az irverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idotartamara tegye kizzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2026.03.12. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
o6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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