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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtist kér és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 318/2005),

Séanta Jinos adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés 1/1 tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994, évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159. § (4)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az drverés kitiizésére a korabban kizzétett Jolyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi
ajdnlatot tevs drverezd felhaszndloi nevének és jelszavinak aktivdldséval, a nevezett Jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak
szerint keriilt sor. A Vht. 159. § (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen Arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Ceglédi Varosi Birésag 318/2005 szami hatirozata alapjan a(z) Ceglédi Virosi Birdsig a(z)
1403.VH.1036/07 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte eI, KOLCSONTARTOZAS cimen fennillé 3 095 811 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Intrum Zrt. Santa Janos 089.V.2459/2014 TELEFONSZOLG.SZERZODES 127 093 Fi
(822410002789_VH)

EOS Faktor Zrt. Santa Janos 089.V.1058/2022 KOZUZEMI SZERZODES 60 863 Ft
(F10251264_1002393079_20220124_2)

EOS Faktor Zrt. Santa Janos 089.V.1404/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 114 445 Ft

(F11801486_2006115436_20241212 2)

cime: 2740 Abony, Simonffy Kalm4n utca 11.,
megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,

fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szana: 481/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz§ tulajdonsagai: Kivett lak6h4z udvar. Teriilete 588 m2.

Kiépitett pormentes iit mentén megkizelithets, a teriileten egy foldszintes tégla alapra épitett gyenge szigeteléssel elldrott,
vilyog-tégla falazattal rendelkezd lakohdz dll. Tetdszerkezet héjazata Ja szerkezeten cseréptetd. A lakéépiilet alapteriilete 60 m2,
Kdzmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, esatorna.

A fent leirt és az ingatlanrél kézzétett fényképfelvétel(ek) tajékoztato jellegiiek!
Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Téjekoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szanm Jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikdzmii-szolgéltatd
mindaddig a koziizemi szerz6dés megkdtésére az ingatlan tulajdonoséaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozés terheli, fiiggetleniil att6l, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz8désméddal
(arverés itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 3 220 000 Ft,
arverési eléleg: 322 000 Ft,
licitkiiszob: 64 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit,
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A vegrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvésétgp helyrajzi szamat.



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.08.22. napiatél 2025.10.21. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.22. 2025.09.11. 15:00 2 898 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.11. 15:00 2025.10.01. 15:00 2 254 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.01. 15:00 2025.10.21. 15:00 1 610 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az drverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezé szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére - az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajnlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldz6 6t percen beliil
wjabb vételi ajénlat érkezik, az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a
lezAras idBpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, €s azt a kezdd
és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvrdl sz016 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6érverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tSbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elBarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegi
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzo 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltatt képfelvétel Kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tajékoztatast a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni llapota a képfelvételtdl
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért
a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotéért, mindségeert, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Thjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtis Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiildn 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figvelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatas felfiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatdstol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (L. 27.)
Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsiban fennallo
dijtartozésanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténé kozzétételhez (kdzzététell iddtartam)
fliz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektroni&lfzérverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10 %-at



meghaladé idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanta vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar 4ltal miikddtetett
bttps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak
megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként térténd
hasznalatanak feltételeit rdgzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az 4rverezSk elektronikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
biarmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané feihasznald mér szerepel az arverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal megelézden elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az EAR arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja, amennyiben az arverezd
az ingatlan kikidltasi ara 10 %-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajional letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10103843-03659200-02005002 szamu végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén jOvairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolisra keriilion. Az aktivalas utin, az arverezd, az arveréshez tartozéd licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat 6sszegének megadésaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob osszegével az el6zdleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
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A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az arverési jegyz6lkonyv alirasa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az rverési jegyzSkonyv aldirdsinak napjatol - ha pedig az arverést
Jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésété] - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik 4rverésre az cls6 érverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
killonbdzetet a mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilsnbézet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15
napon beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az EAR a licitnaplo lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrdl (az arverczBkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az FAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban eclérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz016 1994. évi LIIL t6rvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtési eljaras szabdlyait és az
elBlerjeszis jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon beliil végrehajtdasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCHI. torveny (Itv.j 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen hanki
dtutaldssal az illetékes birsdag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutalisi meghizdas (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”)
haszndlatival fizethet nieg.

Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat
honlapjin, valamint az Orszdgos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjin az Arverési hirdetményt a vételi
ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot,
hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.07.30. Tisztelettel:
dr. Fabidn David Janos
6nallé birésagi végrehajto-helyettes
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