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ABONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE
2740 Abony, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 6306533646/104201), Vizner Sandor adds ellen megindult végrehajtasi
iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a
birésagi végrehajtasrol sz616 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki. Az alapligyben a végrehajtast
dr. Lesznyak Ferenc kozjegyzé 11068/1730905/2024/3 szama hatirozata alapjan dr. Leszmyik Ferenc kozjegyzé a(z)
11068/0/70603/2025/2 szamon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, megtéritési igény cimen fennalls 14 674 904 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Vizner Sandor 089.V.1157/2017 KOLCSONSZERZODES 4 803 022 Ft
OTP Faktoring Kéveteléskezel6 Zrt. Vizner Sandor 089.V.4630/2016 KOLCSONSZERZODES 471 109 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Vizner Sandor 089.V.1184/2022 KOLCSONSZERZODES 550 762 Ft
Argenta Faktor Zrt. Vizner Sandor 089.V.1630/2022 Licencia szerzddés 560 957 Ft

cime: 2740 Abony, Szemere Bertalan utca 37.,
megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: ABONY, BELTERULET,

helyrajzi szama: 819/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jjellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Abony, belteriileti, 1077 négyzetméteres kivett beépitetlen teriilet.
\zineat] } lakottan keriil Arveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft,

arverési el6leg: 105 000 Ft,

licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitéi letéti bankszimla szama: OTP Budapesti r., IV. Arpad iit, 11704021-21457658.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

an



Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.23. 2026.05.13. 19:00 945 000 Ft.
2, szakasz 2026.05.13. 19:00 2026.06.02. 19:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.02. 19:00 2026.06.22. 19:00 525 000 Ft.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatédrozasra. Ha az rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimél dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja &s kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozéd egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegil vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarblag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehaijté felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fiizGdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licital és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelgsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mliszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt felelGsséget.

'Téjékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajténil megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gitjan behajtandé, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kodvetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes kdziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgéltatas visszaéllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmi-szolgaltatod
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezarasaig torténs kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

A asa nvilvanes, dijmentesen megtekinthetc

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikpdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges rverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit 1ogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az édrverez6k
elektronikus nyilvantartasba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mdr szerepel az arverez6k nyilvantartdsdban, akkor 3/ arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legaldbb 3 munkanappal



megel6zien elSterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalia amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Budapesti 1., IV. Arpad ut, 11704021-21457658 szimi vegrehajtdi letéti szamléra €s az elbleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt. Ha az 4rverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatshoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezdrdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b 8sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd! - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertclenségének megallapitasat kovets 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosits birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrdsat kévetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megaillapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél szélo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljiris szabdlyait és az
elGterjeszté jogit vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstsl szém itott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.}) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki drtutaldssal a=
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjn, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattéte]l idGtartamdra te gye
kozzé, majd annak le jirta utin térdlje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.04.10.

Poros Richard Ferenc
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