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ABONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE
2740 Abony, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: 6306533646/104201). Vizner Sandor adés ellen megindult végrehajtasi
ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a
birosagi végrehajtasrol sz016 1994.€vi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. § értelmében arverést tlizok ki. Az alapligyben a végrehajtést
dr. Lesznyidk Ferenc koz;egyzo 11068/[1/30905/2024/3 szamill hatérozata alapjan dr Lesznyak Ferenc kozlegyzd a(z)

és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Vizner Sandor 089.V.1157/2017 KOLCSONOSSZEG 4 803 022 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Vizner Sandor 089.V.4630/2016 KOLCSONOSSZEG 471 109 Ft
OTP Faktoring Kdveteléskezels Zrt. Vizner Sandor 089.V.1184/2022 KOLCSONOSSZEG 550 762 Ft

cime: Abony, belteriilet 819/1 hrsz

megnevezése: Kivett / kézforgalom el6l el nem zart magamit,
fekvése: ABONY, BELTERULET,

helyrajzi szama: 819/1.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Abony, belteriileti kivett / kizforgalom elél el nem zirt magamiit. 1028 négyzetméter.

\zingatlan tel Jal keriil Arweré

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 80 000 Ft,

arverési eldleg: 8 000 Ft,

licitkiiszdb: 2 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejezd 1d0pont_] at az alébbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., IV. Arpad iit, 11704021-21457658.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar 4ltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.23. 2026.05.13. 13:00 72 000 Ft.
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2. szakasz 2026.05.13. 13:00 2026.06.02. 13:00 56 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.02. 13:00 2026.06.22. 13:00 40 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezarés idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékaban volt elérheté a felhasznilok sziméra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak &rverésen
gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari TorvénykonyvrSl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajlasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil eléterjesztve igazolhatja, Az irverezés
sordn a kiilonbdzd jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikilk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja el8arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fitzédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett érverési hirdetményekben és drverésekrél
sz0l6 egy¢éb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ngy a vételi
ajénlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédSket/drvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr8l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzb arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett§] figgetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fermalld dijtartozésinak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban valé koézzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény koézzétételétdl a licitnaplo lezdrasig toriénéd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

1 arveres] nirdetmenvek nvilvantartasa nvilvanos, giimentesen megtekinthetg

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alati, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres. mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rdgzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve tdrvényszéki végrehajténal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznloi
nevet &s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Budapesti 1., IV. Arpad 1it, 11704021-21457658 szdmii végrehajtoi letéti szémlara és az elSleg a letéti szimlan
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jovhirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténé hasznalatihoz az is
szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utin, az arverez, az arveréshez
tartozo licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadaséval elektronikus witon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vétetdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Klektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak 1dopont_|aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétSl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt ehnulasztja, elélegét clveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslatial timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételsr nagyobb ésszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi érverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként mégtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birdsag 6t a killonbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kavetd 30. napon automatikusan torh az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt srverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapz'tott becserték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto

az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtdsrol sz0l6 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljgrds szabélvait és az
eldterjesz§ jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
4 kifogast a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII t6rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznélataval fizethet m eg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.04.10.
Poros Richard Ferenc

MMCXZAW W&a D006 Q,L[u u X szakvizsgazott végrehajtojelolt
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