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Dr. Kovics Miklés Végrehajtéi Irodja ., Lelcfonos felfogadas’  BISGHENMINS QAR oy
Dr. Kovics Miklos 6nallé birésagi végrehajto iy heafSedl pénieig 8:06, |
Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utca 7. telefonszam: +36-53-358-..__,
Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60.
Kinevezési okirat szima:SZTFH/7042-96/2024
E-mail: vh.0089@mbvk.hu
Honlap: https://vh.mbvk.hu/0089/
Hivatali kapu cim: VHO089MBVK
Letéti szmlaszam: 10103843-03659200-02005002
Adészam: 27870480-1-13

Személyes félfogadds:

kedden 8:00 és 12:00 kdzott, csiitortokon 8:00 és 12:00 kozott
Személyes félfogadas kizarolag jogi képviselGk részére:
szerdan 8:00 és 12:00 kozott

Végrehajtéi iigyszam(ok): 089.AV.0027/2023/118
{beadvanyiban a végrehajtoi tigyszadmot feltétleniil tiintesse fel!)
Abony Varos Onkorményzata
2740 Abony, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Nemzeti Adé- és Vimhivatal Pest virmegyei adé- és vimigazgatésaga végrehajtast kérd és tarsa(i),
Léké Ferenc adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést titzok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé €s Vambhivatal 4338392265 szdmi hatdrozata alapjén a(z) Nemzeti Adé ¢s
Vambhivatal a(z) 9925770983 szamon kiallitott kozigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennall 29 099 518
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!: l I I I E i[l l ! ll 1"1 i l;.. . rs Inl
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Léké Ferenc 0089.V.2161/2011 KOLCSONSZERZODES 61434 Ft
(1177368370503634) fékovetelés és
jérulékai
erejéig
MKK M agyar Koveteléskezeld Zrt. Léko Ferenc 089.V.2501/2021 TELEFONSZOLG. SZERZODES 219914 Ft
(V-2963803) fkovetelés és
jarulékai
erejéig
Intrum Zrt, Léké Ferenc 089.V.3311/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 44 954 Ft
(8544500030890_VH) fékavetelés és
jarulékai
erejéig

cime: 2740 Abony, Losonczy Istvin utca 3, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,

fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szama: 2740.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Teriilete 1752 m2, A foépiilet alapteriilete 55m2. Megkizelithetisége:
kiépitett pormentes 1it, kézmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, giz, csatorna. Keritése beton - vas. Alapozisa:
tégla, szigetelése: gyenge. Tetdszerkezet héjazata: fa és lemez. Fiitése gazkonvektorral megoldott.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil 4rverésre.

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szémi jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan j tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdrideji, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogadt
szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (drverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 900 000 Ft, srverési eléleg: 90 000 Ft, licitkiiszob: 18 000 Ft,

Az drverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezd® és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az étutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaitasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.04.16.-t6] 2025.06.15. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu mternetc1men a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé id6pont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:
1. szakasz _2025.04.16. 2025.05.06. 17:00 810 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.06. 17:00 2025.05.26. 17:00 630 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.26. 17:00 2025.06.15. 17:00 450 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsonyabb aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik
meg a kovetkez§ szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez0dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzd ot percen beliil
njabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kbzzéteszi abban a lezaras
id6pontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd
iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
drverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esctén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbozo jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kizdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehaijté feleléssége kizar, illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi cljaras
lefolytatésa sordn az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegi, mely tdjékoztatdst a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmeny nem ﬁ]zodik Az ingatlan valés termeszetbenj allapota a kepfelveteltol
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantaxté.saxba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotiért, mindségéért, tovibba a
vagyontérgy felhaszndld dltal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovdbba a végrehaijtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatian eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodSket/arverezéket, hogy a fentl birbsagi végrehajtds Gijan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasar6l nincs tudomasa. EttS] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakosséagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitassval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését Ichet koteles
igazolni a vizm{i-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérSl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam 10 %-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szimara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar B1rosag1 Vegreha]tm Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen eléthetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szukseges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznald ]ogo%J}tz az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak



megldasival. Az drverezok elektronikus nyilvéntartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR érverezéként térténd
hasznélatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezdk elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és
az. adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgal6 iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
bérmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivan6 felhasznald mér szerepel az arverezék
nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal megelézben eloterjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként t6rténd hasznilatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszdt az eljard végrehaijto aktivalja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10 %-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt,, 10103843-03659200-02005002 szAmi végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlén jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznilatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezé, az arveréshez tartozé licitnaplé lezéarésaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus fiton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozoé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az cléz6leg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérésanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd irverezSt, mint arverési vevot a végrehajté felhivija az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv alafrasa céljabél a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulaszta, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzdkonyv alairasanak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el3legét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételsr nagyobb Ssszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltts teszi.

Ha az arverési veve az drverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitsat kovetd 30 napon beliil masodik érverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabilyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez8 nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiillonbozetet a mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehaijtast foganatositod birosag 6t a kiilonbbzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitisat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrd! (az arverezékre vonatkozéd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdséban elérhet6k a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté tovli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elBterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsériék alapjin elkészitett, folyamatos Grverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetSen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtondl
kell benysijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult Cegléds Jardsbirosaghoz. A kifogds illetéke az Itv.
43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szimldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birosdgon rendszeresitett ,,sdarga
csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birosagi Hivatalt, hogy a birésiagok kizponti honlapjsn az irverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.03.26. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
6nall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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