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Abonyi Polgirmesteri Hivatal J egyzlje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé-és Vamhivatal Pest varmegyei adé- és vamigazgatésiga végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Pest Virmegyei Adé- és Vimigazgatésaga 5015229813
szama hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Pest Virmegyei Adé- és Vimigazgatésiga a(z) 2057492623
szdmon kiéllitott kozigazgatdsi hatérozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennéllé 3 665 000 Ft fokivetelés &s jarulékai
behajtésa irnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

CO-0OP Start Zrt. PLATINA-VARAZS 2000. BT.089.V.2432/2024 BERLETI SZERZODES 53279 Ft
fokovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Kossuth Lajos utca 11. Fszt. L., megnevezése: iizlethelyiség,
fekvése: Abony Belteriilet, helyrajzi szdma; 864/A/1,

tulajdoni hényad: 1/1,

jellege: nem lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 29 m2 teriiletii iizlethelyiség. Szigetelése teljes értéki, falazata tégla,
tetdszerkezete cserép, Eletkora 18 év. Fiitése: g4z cirké, Kézmii: vezetékes viz, gdz, villany, csatorna. A Vht. 147, §. @)
bekezdése értelmében az ingatlan nem minésiil lakéingatlannak. Az ingatlan Kkiilsg szemrevételezés alapjin lett
értékelve. Az ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott helyiségek.

o beliltazheten kerill frvert

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szému Jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhets q
vizikdzmi-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan 1j tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogait
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (drverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 10 000 000 Ft, drverési elsleg: 1 000 000 Ft, licitkiiszob: 200 000 Ft.

Az édrverés elsd, méasodik, illetve harmadik szakaszéban tehet§ legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjan a
kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezds és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002

Az dtutalsi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generélt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt,

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni,
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interne’etcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar
altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi aj anlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
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1, szakasz 2026.03.16. 2026.04.05, 11:00 9 000 000 Ft,

2. szakasz 2026.04.05,.11:00 2026.04.25. 11:00 7000 000 Ft. .
3. szakasz 2026.04.25. 11:00 2026.05.15. 11:00 5000 000 Ft. )

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kiriilnek
meghatdrozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszAban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az é4rverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zo 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajénlattételt6l szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnapl6t automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezéras
idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejez6
idépontot, melyek kdz6tt a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lak4sok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél sz6l6 1993, évi LXXVIH. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabédlyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az 4rverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb 6sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a
végrehajto felelssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatisa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapul6 haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvitel kifejezetten tdjékoztaté jellegil, mely tajékoztatdst a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és Arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a2 vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtdé vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszaki illapotaért, minGségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznal¢ altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felel6sséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — killon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzoé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi{i-szolgdltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomésa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol sz016 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarsl sz616 58/2013. (11. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiuzédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az clekironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10 %-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi mindségben t6rténd belépésre az
arverez8k elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavinak
megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartisba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezéként torténd
hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezok
nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalibb 3 munkanappal megel§zen eléterjesztett aktivacids kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehaijté aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltisi ara 10 %-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamn végrehajtoi letéti szdmldra és az el6leg a letéti szamlan jovdirasra keriilt. Ha az 4rverez8 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utén, az drverezd, az drveréshez tartozoé licitnapld lezarasaig az aktivélt felhasznal6i
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kéuéstels;i az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi k6zzé a vételi ajanlatot az



EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi

ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrisinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverezOt, mint Arverési vevét a végrehajtd felhivia az EAR
felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjéban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15 napon belil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételirat az arverési jegyzokényv aldirasanak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szdmitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil mésodik arversst
kell tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd 4rverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbdzetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birésag dt a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény koézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéaciok az ingatlanirverésrél (az 4rverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismétell arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési  hirdetmények
nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt megdllapitisatol — végrehajtdsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birosigi hatirozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéleszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz6lo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az elbterjeszié
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sériG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésti] szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eli. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz016 1990. évi XCII torvény (Ttv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki érutaldssal az illetékes birosdg eljdrdsi illeték
beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birosdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznélatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajit honlapjdn, valamint az Orszigos Birdsigi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torilje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2026.02.24. Tisztelettel:

dr. Mirton-Vaczi Déra
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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