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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TKK Zrt. végrehajtast kéré ,
Midi Liszléné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
A végrehaijtist Pintérné dr. Kovics Ida kozjegyzdé 507/2003. szimu kozjegyzéi okirata alapjan dr. Lesznyidk Ferenc
kozjegyzé a(z) 11068/N/727/2022 szamon kisllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 2 372 140 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 2740 Abony, Réikéczi Ferenc utca 55/b., megnevezése: Lakéhdz,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 5066/3/A.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Alapteriilete 87 m2. Lakéépiilet (6nillé épitmény foldhasznilati jog alapjdn).
Alapozdsa beton, falazata tégla, szigetelése teljes értékii, tet6szerkezete fa és cserép. Tetdtere beépitett. Helyiségek:
szoba, két félszoba, konyha + étkezd, kamra, fiirdiszoba, WC, elészoba. Helyiségek padléburkolata: keramialap, laminalt
padlé. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz - giz - villany - csatorna. Gizfiités. Illeti az Abony belteriilet 5066/3 helyrajzi
szami ingatlant terhelé féldhasznalati jog.

\z ingatlan te} I lakottan keriil irveré

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a
vizikozmil-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 7 560 000 Ft, arverési eloleg: 756 000 Ft,licitkiiszob: 151 000 Ft.

Az 4rverés els8, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajénlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:
1, szakasz 2025.11.07. 2025.11.27. 18:00 6 804 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.27. 18:00 2025.12.17. 18:00 5292 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.17. 18:00 2026.01.06. 18:00 3 780 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az rverés befejezédik, nem nyilik
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meg a kovetkez6 szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lez4rasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z5 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalOk szamara, és azt a kezd§ és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szaméra

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Toérvénykdnyvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elSterjeszive igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok k6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tGbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleléssége kizrt, illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegili, mely tdjékoztatdst a felhasznédlasi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelveteltol
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelfsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznalsi Szabdlyzat 4, pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodlsagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A fethaszn4lé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, milszaki éllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarblag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezOket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitend$ ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi fethasznalé a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz016 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valdé kozzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig tirténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10 %-at meghaladéd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar éltal miikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi minbségben torténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezdként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezdk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsédra szolgald iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve trvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezok
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legalabb 3 munkanappal megelSzien el6terjesztett aktivacios kérclme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezBként torténd hasznélatahoz szitkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja,
amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi 4ra 10 %-4nak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivélt felhasznal6i
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegenek megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az niem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvdnos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasinak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint Arverési vevlt a végrehajtd felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairdsa céljabol asxllézgrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil



jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,

A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeddé halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik Arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdésag 6t a killonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezérasit koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésr6l (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
fartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapiidsa iranti kérvelem beérkezését kiveté munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitasatél — végrehajtisi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték
tdargydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kdvetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrdl sz6lé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az eliterjeszté
Jjogat vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el. A kifogdst a
végrehajténal kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szo16 1990. évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki étutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kiézponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn tiérdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.10.07. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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