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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
DUNACORP Faktorhiz Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozisi szdma: 43018/0/70012/2014/2),
Megyeri Zoltin jogutédai: (1).Magyar Allam (képv.: Maradvanyvagyon-hasznésité Zrt.)-jogutéd adés ellen megindult
végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ad6s(ok) tulajdondban 4llo
ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. térvény (tovibbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizék ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Zilahy Eniké kozjegyzé 43018/0/30630/2013/7 szamu hatérozata alapjén dr. Zilahy Eniké
kizjegyzé a(z) 43018/0/70012/2014/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallé 578 349 Ft fkovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Megyeri Zoltan jogutddja: 089.V.2106/2014 KOLCSONSZERZODES 276 441 Ft
(113219_191435) Magyar Allam fokovetelés és
jarulékai
Intrum Zrt. Megyeri Zoltan jogutddja: 089.V.3016/2014 KOLCSONSZERZODES 117 727 Ft
(822610001165_VH) Magyar Allam fékovetelés és
jarutékai

cime: 2740 Abony, Rikéczi Ferenc utca 55/b., megnevezése: Lakéhdz,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 5066/3/A.

tulajdoni hényad: 1/2,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Alapteriilete 87 m2. CSAK LAKOHAZ! (énillé épitmény foldhaszndlati jog
alapjdn). Alapozisa beton, falazata tégla, szigetelése teljes értékii, tetészerkezete fa és cserép. Tetitere beépitett.
Helyiségek: szoba, két félszoba, konyha + étkezdé, kamra, fiirdészoba, WC, elészoba. Helyiségek padléburkolata:
keramialap, laminalt padlé.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz - giz - villany - csatorna. Gazfiités. Illeti az Abony belteriilet 5066/3 helyrajzi szimi
ingatlant terhelé foldhasznalati jog. (telek kiilon helyrajzi szimon!)

\z ingatlan tel I lakottan keriil drvers

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizik6zmil-szolgdltato mindaddig a kiziizemi szerzGdés megkitésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasctasi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatian tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 560 000 Ft, arverési eldleg: 756 000 Ft, licitkiiszob: 151 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 €s befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszadmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését &s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:

1. szakasz 2026.04.10. 2026.04.30. 15:00 6 804 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.30. 15:00 2026.05.20. 15:00 5292 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.20. 15:00 2026.06.09. 15:00 3 780 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy af6lott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezé szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megelézd ot percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovébbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaris
id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, €s azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az eldvésarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killonbdzé jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eldarverezésre jogosult vesz tészt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elSarverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegit
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht, 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajté feleléssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tajékoztatist a felhasznédlasi szabilyzat is tartalmazza. A feltéhtdtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért ésa képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem ﬁlZOdlk Az ingatlan valos termeszetbeni allapota a kepfelveteltol
esik. Az EAR Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodlsagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett drverési hirdetményekben &s drverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténdl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magdanokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Uigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licimaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birosigi végrehajtds atjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevOn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az édrverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatis felfiiggesziésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozésiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasaig toriénd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekintheté kdzzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverez8i mindségben térténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbdl megillapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezdként tdrténd
hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznildsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatasa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birosagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z0en legaldbb 3 munkanappal megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként t6rténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet &s jelszot az eljard végrehajté aktivilja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtsi ara 10 %-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmi végrehajtoi letéti szamlara gslebz eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az &rverezd ingatlanszerzése



engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezbként torténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan risgziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az elézileg kizzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérasdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezbt, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldirasa céljabdl a végrehajtod irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kinyv alairasanak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését$l - szamitott 15 napon
belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriillmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbodzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.

Az BAR a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésr6l (az arverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvntartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kidvetd munkanapon a
végrehajté torli ac ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eliterjesziése esetén pedig a becsérték
targyvaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlvait és az elGterjeszid
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el. A kifogast a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birosdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrol inditott wtaldssal, kizvetlen banki anualdssal az illetékes bivésag eljdrdsi illeték
beszedési szamldjara, vagy kés-pén=-dtutalasi inegbizas (birdsdgon rendszeresitett ,, sérga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszigos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésdgok kozponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.03.23. Tisztelettel:

jﬁa&w%lﬂ/\ Wéa.‘.l{)l@ Ol 08
D o< el Wpéq,'.g\okc 0ok . 10O.

dr. Marton-Vaczi Déra
6nalld birosagi végrehajto-helyettes
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