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Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje

2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtdst kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Juhdsz Laszlé Miklésné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Anka Tibor kozjegyzé 14013/0/72/2009/1. szimn kézjegyzdi okirata alapjan dr. Lévai Judit
kozjegyzé a(z) 14013/N/225/2023 szimon kisllitott végrehajtisi lappal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 5 345 874 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Titan Faktor Pénziigyi Szolgaltaté Zrt.  Juhdsz Laszlé M iklosné 089.V.3793/2013 PENZINTEZETI 19 158 675 Ft
(D-AK-200715935) KOLCSONTARTOZAS fékovetelés és jarulékai
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Juhasz Lasz16 M iklosné 089.V.2511/2014 KOLCSONSZERZODES 554 579 Ft
(309863_195907) fokovetelés és jarulékai
Intrum Zrt. Juhasz Laszlé M iklésné 089.V.2198/2015 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 124 051 Ft
(824110004850_VH) fékovetelés és jarulékai
EOS Faktor Zrt. Juhasz Laszlé M iklosné 089.V.2083/2016 ZALOGJOGOSULT 5345 874 Ft
(1403-19.Vh.14/2016) BEKAPCSOLODASA csak bekapesolodassal
felmeriilt és vh kiltség
REFERO Credit Zrt. Juhész Lészlé Miklésné 089.V.1816/2016 KOLCSONSZERZODES 1397 889 Ft
(11043/0/70292/2016/2) fokovetelés és jarulékai
Intrum Zrt. Juhasz Lész16 M iklésné 089.V.2669/2016 KOLCSONSZERZODES 62191 Ft
(398909_269564/ 91099495/ fokovetelés és jarulékai
OU-BP-FK-15-2D9)
MKEK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Juhasz Laszl6 Miklésné 089.V.0857/2021 KOZUZEM1 SZERZODES 200 115 Ft
(V-DTIG10018745) fékovetelés és jarulékai
Medicredit Zrt Juhasz Laszl6 Miklésné 089.V.0083/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 10 660 Ft
(39461VH) széljegyen: 93232/2025 fokvetelés és jarulékai
2025.06.23

cime; 2740 Abony, Csokonai utca 29., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szima: 692.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete 1088 m2. Foldes it mentén megkozlithetd,
maganerébél beépithetd, kozmii: villany, giz. Talajinak mindsége: kotott. Keritése van - vas és drét. A teriileten 4ll egy
foldszintes lakéhdz melynek alapozdsa beton, szigetelése teljes értéki, késziiltségi foka 100%. Falazata tégla,
tet6szerkezet héjazata fa szerkezeten palatets. Eletkora kb: 40 év. Alapteriilete 110 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha,
1 eldszoba, 1 fiirdoszoba. Fiitése hagyomdnyos.
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Tajékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a
vizikézmii-szolgaltato mindaddig a koziizemi szerzddés megkdétésére az ingatlan 1j tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogv az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogit
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (Grverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 080 000 Ft, rverési elfleg: 408 000 Ft, licitkiiszob: 82 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147. § (3) bekezdésének d) pontja
alapjan a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit illetve a szakaszok kezd® és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat
tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az 4tutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
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generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lchet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.08.21.-t61 2025.10.20. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
altal mikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.21. 2025.09.10. 17:00 4 080 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.10. 17:00 2025.09.30. 17:00 4 080 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.30. 17:00 2025.10.20. 17:00 4 080 000 Ft.

Az arverés (licitlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolstt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil
Bjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szdzalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznélok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhet allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal el6terjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kilonbozd jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja cléarverezési jogit, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a
végrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

Ekérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatist a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmazza, A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem flizbdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtSl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitild és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52610 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotiért, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii magéanokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodéket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomadsa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevod tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10 %-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezéi mindségben torténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvéntartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak
megadésaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartsiba béarmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elekironikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az drverez8 adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
bérmely 6nallo birbsagi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az 4rverezék
nyilvéntartasiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal megel6zen elbterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja,
amennyiben az arverez0 az ingatlan kikialtasi ra 10 %-4nak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehajtoi letéti szamldra és az el6leg a letéti szamlan jOvairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer arverez8ként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az drverez, az drveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitmaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkliszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi
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ajaniatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd arverezSt, mint Arverési vevdt a végrehajtd felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8konyv alairasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed$ halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési veve az arverési vételdrat nem fizette meg, az els§ drverés sikertelenségének megallapitisat kéveté 30 napon beliil masodik &rverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
drverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.

Az EAR a licitnaplé lezardsat kovets 30. napon automatikusan niegsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezésér kévetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsdabol, a becsérték ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsagi hatirozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjiban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt megadllapitdsa irdnt,

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az elterjesztd
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst fterjeszthet els. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sarga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajdt honlapjin, valamint az Orszagos Birésdgi Hivatalt, hogy a birésidgok kozponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.07.28. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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