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Végrehajtéi iigyszam(ck): 089.V.0304/2019/201

(beadvanydban a végrehajtéi iigyszamot feltétleniil tintesse fel!)

Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 91254428/ OU-BP-FK-17-8D0),

Dencs Liszlé jogutédai: (1).Dencs Nikoletta-jogutéd, (2).Hajdd-Dencs Anita-jogutéd, (3).Dencs Laszlo Richard-jogutéd,
(4).Herset Vivien Néra-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésigi végrehajtasrol sz6lo 1994.6vi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki,

A végrehajtast dr. Hiivés Ferenc Rébert kézjegyzé 53021/0/31192/2018/3 szamp hatérozata alapjan dr. Hiivis Ferenc
Rébert kézjegyzé a(z) 53021/0/70063/2019/2 szimon kisllitott végrehajthaté okiratial rendelte el, kélesondsszeg cimen fennallé
790 070 Ft fkovetelés és jarulékai behajtasa irant.

7.

cime: 2740 Abony, Nagykérési iit 18/a, megnevezése: Kivett / lakéhiz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szama: 4985,

tulajdoni hényad: 1/8+1/8+1/8+1/3= 4/8,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete: 389m2. Epiilet teriilete: 60 m2.
Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szémi Jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd u
vizikdzmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerz6dés megkétésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (Grverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 625 000 Ft, srverési elbleg: 262 500 Ft, licitkiiszsb: 53 000 Ft,

Az érverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ ¢és befejezé iddpontjt az alabbi tablizat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6] pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

4

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar
altal miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.05.08. 2026.05.28. 20:00 2 362 500 Ft.
2. szakasz 2026.05.28. 20:00 2026.06.17. 20:00 1837 500 Ft,
3. szakasz 2026.06.17. 20:00 2026.07.07. 20:00 1312 500 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban

legalibb a meghatérozott legalacsonyabb 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik
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meg a kovetkez0 szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megel6z8 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott Gt perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras
id&pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id8tartam hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejez6
id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elStetjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési Jjogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
vegrehajté feleléssége kizirt, illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa sordn az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
Jjog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felel6sség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltdtt képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tijékoztatsst a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltsltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez Jjogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a kepfelvételts]
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelésségi krébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverdsi vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznélasi Szabslyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
520616 egy¢b tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mfiszaki allapotdért, min8ségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért véallalt feleldssé get.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljdré végrehajténal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi Jjogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejfi maganokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbi a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehaijté a licitnaplét lezétja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdeklodBket/arverczéket, hogy a fenti birdsagi vegrehajtas tjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzs
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet§!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felftiggesztésérs]l vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatésrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl szolé 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és cgyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisaban vald kozzétételérsl. Az &rverés
kozhirré tételéhez flizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéts] a licitnaplé lezarésaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10 %-dt meghaladé
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idétartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi mindségben torténéd belépésre az
arverez8k elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavanak
megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznalatinak feltételeit rogzit§ felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok elekironikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birésagi illetve tdrvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznilé miar szerepel az arverezdk
nyilvéntartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal megel6z8en elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatshoz sziikséges felhaszniloi nevet és jelszot az eljdrd végrehajtd aktivalja,
amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltasi 4ra 10 %-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlédra és az elbleg a letéti szamlin jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként t6rténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utin, az Arverezd, az arveréshez tartozé licitnapl6 lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat $sszegének megad4saval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az Arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kbzzé a vételi ajanlatot az
EAR, haaznem ér el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb meghatérozott licitkiszob Osszegével az el6zbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthet$ az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasénak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevdt a végrehaijto felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzékényv aldirisa céljabol aa\liéégrehajté irodjéban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil



Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevds kételes a teljes vételrat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjaté! - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak Jogerbre emelkedésétd] - szamitott 15 napon
belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mis fontos kériilmény
indokoltta teszi,

Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasit kévets 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé Arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbézetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megéllapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

AZEAR a licitnapl6 lezérasat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei &s
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdgnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdantartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitasitol — végrehajtisi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésigi hatdrozat kézhezvételétl — szimitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajio az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIII. t3rvémny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi eljdrds szabélyait és az eldterjeszt
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztés) ellen a kézbesitéstsl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijiani a végrehajtést foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsag eljardsi illerék
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (hirdsdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjén, valamint az Orszigos Birésigi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idtartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.04.17. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
6nall6 birdsagi végrehajtd-helyettes
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