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Dr. Kovacs Miklés 6nallo birésagi végrehajté ?

Telefonos félfogadis. .
hétfotd1 péntekig 8:00 és 12:00 kozdtt,
telefonszam: +36-53-358-941, +36-53-358-942

o —

Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utea 7.
Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60.
Kinevezési okirat szama:SZTFH/7042-96/2024
E-mail: vh.0089@mbvk.hu

Honlap: https://vh.mbvk huw/0089/ kedden 8:00 és 12:00 kozott, csitortokn 8:00 és 12:00 kozott

Hivatali kapu cim: VHO089MBVK p , MR
Letéti szamlaszam: 10103843-03639200-02005002 Szemfelye.s fe!fogafias l(.{zzirolag jogi képvisel6k részére:
p— szerdan 8:00 és 12:00 kdzott

Adoszam: 27870480-1-13

Végrehaijtoi iigyszam(ok): 089.V.1358/2023/140
(beadvanysban a végrehajtoi ligyszamot feltétlentl tiintesse fel!)
Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Intrum Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8322000003130 _VH),
Raczpali Viktor Norbert ados ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tdjckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIII. tdrvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Timdr Katalin kizjegyzo 32023/01/30247/2023/3 szamt hatérozata alapjan dr. Timar Katalin

Kozjegyzé a(z) 32023/0/70405/2023/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen
fenn4llo 756 703 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

!: I I l “ J m I"I » l;.. . s Iﬁkﬁ
EOS Faktor Zrt. Réczpali Viktor Norbert 089.V.0880/2014 KOLCSONSZERZODES 50 633 Ft
(F10188287_43081938309002_20111214_2) fokovetelés és

jéruiékai
EOS Faktor Zrt. Réczpali Viktor Norbert 089.V.3276/2021 TAVKOZLESI 17 546 Ft
(F11407440_504984_20210622_2) SZOLGALTATASI SZERZODES  fokdvetelés és

jarulékai
PSS Credit Pénziigyi Zrt Raéczpali Viktor Norbert 089.V.3110/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 159 309 Ft
(0005-237-002003106329-VH) fokovetelés &s

jarulekai

cime: 2740 Abony, Beresényi Miklés utca 5, megnevezése: Kivett / beépitetlen teriilet,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szama: 186.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitvinyban feltiintetett adatok alapjan az ingatlan 929m?2
telekteriileten helyezkedik el, mely mart aszfalton kizelitheté meg. Féépiilet jellemzéi: foldszintes, beton alapzaty, teljes
értékii szigeteléssel ellatott, tégla falazati, tetdszerkezete: fa - cserép, alapteriilete kb. 75m2, helyiségeit tekintve 2
szobdbél, 2 félszobabdl, 1 fiirdészobibdl, 1 kozlekedébél, 1 konyhabél, valamint 1 WC-bél All, kozmiivesitettsége:
vezetékes viz - gaz - villany - csatorna (giz jelenleg kikodtve).

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlan nyilvantartas szerint kivett
beépitetlen teriilet megnevezés szerepel, a valgsigban lak6haz, udvar.

Az itt leirt jellemzék tajékoztato jelleggel keriiltek feltiintetésre.

\z ingatlan tel tal keriil Arveré

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikézmii-szolgdliaté mindaddig a koziizemi szerzédés megkétésére az ingatlan 1j tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatorr dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 450 000 Ft, arverési eloleg: 645 000 Ft, licitkiiszob: 129 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (3) bekezdésének d) pontja alapjan
a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezd0 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

3/1



Vételi ajdnlattétel idétartama: 2025.11.14.~t61 2026.01.13. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.14. 2025.12.04. 15:00 6450000 Ft.
2. szakasz 2025.12.04. 15:00 2025.12.24. 15:00 6 450 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.24. 15:00 2026.01.13. 15:00 6 450 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsonyabb 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezGdik, nem nyilik
meg a kévetkez§ szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az Arverés adott szakasza a véfeli ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezards
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalék szamara

A lakdingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld el8arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
0bbi eldrverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Osszegll
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz3 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t8rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
veégrehajto felelssége kizar, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi elijéras
lefolytatasa sorn az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljér6 végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tijékoztatist a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagasrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52010 egy€b tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézked$ végrehajto vagy a kar részérl a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotaért, minGségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) kiltségei kiegyenlitésre
kerillnek, iigy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajt6 a licitnaplot lezatja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl6doket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen elj4rason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mdon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajtd kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgiltatds felfiiggesztéséré! vagy
korlatozasarol nincs tudomésa. Ett] fuggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizm{i-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésarol sz616 58/2013. (IL 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaAllitasdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald koézzétételérsl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz0dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fitzbdik.
Nem tekinthet kdzzétettnek az arverés, ha az elekironikus rverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idGtartam 10 %-4t meghalado
id§tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szaméra,

r .
N

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi mindségben torténd belépésre az

arverez6k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak

megadasaval. Az 4rverezék elektronikus nyilvéntariasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az BAR arverezékeént torténd
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haszaélatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezgk elektronikus nyilvéntartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgal6 iratok bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezdk
nyilvéntartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal megelézden elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-énak megfelel$ arverési el8leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szAmlara és az cl8leg a letéti szamlin jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként tdrténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejitleg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnapl6 lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadaséval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszdb dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajnlatot tevé arverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverezdt, mint Arverési vevSt a végrehajto felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céliabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elBlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol - ha pedig
az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirélé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétél - szdmitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehaité a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy méas fontos korilmény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat k6vetd 30 napon beliit masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az clsd drverésre vonatkozd szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételr megfizetését elmulaszto drverezd nem
arverezhet. Ha a tovibbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilsnbozetet a mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosdg 6t a killénbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti rverés sikertelen volt, az arveres sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kiveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisébol az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetk a
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsdbol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az elSterjeszté
Jjogdt vagy jogoas érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elo. A kifogast a
végrehajtonal kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.,) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljarasi ilfeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjn, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjdn az Arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kiozzé, majd annak lejirta utin tdrdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.10.13. Tisztelettel:

dr. Mdrton-Viczi Déra
dnallo birosagi végrehajto-helyettes
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