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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1403-29.Vh.543/2013),
Hegediis Timea (089.V.2101/2015) és Hegediis Kornél Szabolcs (089.V.2102/2015) egyetemlegesen felelés adésok ellen
megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosdgi végrehajtasrol szolo 1994.evi LIIL térvény (tovébbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) 2007.09.25. napjan kelt 7120016166717. szamu zaradékolt kilesonszerzédés alapjan a(z)
Ceglédi Jarasbirésag a(z) 1403-29.Vh.543/2013/17. és 1403-29.Vh.544/2013/17. szamon kiallitott végzésekkel rendelte el,
7ALOGIOGBOL FAKADO IGENY ERVENYESITESE cimen fennallo 11 862.88 CHF fikovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

I:E ] I u : ! I x I“I e ];u - r3 I"]
Intrum Zrt. Hegediis Timea 0089.V.1043/2011 HAGYATEKI TARTOZAS 152 798 Ft
(25.PK.51.694/2010/1) fokovetelés és
jénlékai

erejéig

Intrum Zrt. Hegediis Timea 0089.V.0978/2013 KOLCSONSZERZODES 282 224 Ft
(CB 4886 VH2) fékavetelés és
jérulékai

erejéig

Intrum Zrt, Hegediis Kornél Szaboles 0089.V.0972/2013 KOLCSONSZERZODES 282 224 Ft
(8296800017301, CB 4886 VHI) fokovetelés és
jarulékai

erejéig

Intrum Zrt. Hegediis Kornél Szabolcs 0089.V.1044/2011 HAGYATEKI TARTOZAS 152 798 Ft
(8296800008152, 25.PK.51.694/2010/1) f8kovetelés és
jhrulékai

erejéig

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Hegediis Kornél Szabolcs 089.V.2102/2015 ZALOGJOGBOL FAKADO 11 862.88 CHF
(98527161, 1403-29.Vh.544/2013) IGENY ERVENYESITESE fokivetelés és
jarulékai

erejéig

cime: 2740 Abony, Somogyi Imre utca 40, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Abony Belteriilet, helyrajzi szdma: 424.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakéhiz, udvar. Teriilete 406 m2. Kiépitett pormentes it mentén
megkozelithetd, maginerdb§l beépitheté, kozmivesitettsége: villany. Talajdnak mindsége: kotott,, Novényzete:
disznivény. Keritése nincs. A teriileten egy foldszintes tégla alapra épiilt lakohaz 41l melynek szigetelése nem teljes
értékii, falazata vilyog, tet6szerkezetémek héjazata cserép. Eletkora kb. 70 év. Alapteriilete 53 m2. Fiitése
hagyomanyes.

Téjékoztatom a feleket arrol, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kdtelezheté a vizikdzmii-szolgaltatd

mindaddig a koziizemi szerzddés megkotésére az ingatlan 1j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott

dijtartozés terheli, fiiggetlentil attol, hogy az igénybejelent6 az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal
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(4rverés Utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft, irverési el6leg: 400 000 Ft, licitkiiszob: 80 000 Ft,

Az drverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdb és befejezé idSpontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.04.14.-t61 2025.06.13. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

e

Kezdd idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.04.14. 2025.05.04. 18:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.04. 18:00 2025.05.24. 18:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.24. 18:00 2025.06.13. 18:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az rverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &rverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi ajdnlat, licit nem tehet! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézb 6t percen beliil
jabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds
1dépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezd® és befejezd
idépontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérhet8 a felhasznalok szimara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél szol6 1993. évi LXXVIIL tSrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltézheté allapotban értékesitends - a lakémgatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté cléarverezési joga van. A Polgéri Térvénykéonyvedl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Pik.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbdz6 jogszabédlyokon alapulé eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkoz4saban gyakorolja elb4rverezési jogat, a
6bbi elarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajto felelossége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizija. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatdsa sorén az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
Jjog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

Ekérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato,

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyllvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltétt képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tijékoztatast a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevs terhére
esik. Az EAR Felhaszn4lasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az BAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédlségéert a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosseggel A felhaszn4lé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, min6ségéért, tovabbi a
vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kéovetelést és jrulékait kizArolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii magénokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kel teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklGddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudoméasa. Egyes koziizem: szolgéltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket ~ kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérsl vagy
korldtozasardl nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (II. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények #y orendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllod



dijtartozésénak, valamint a korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsdval Kkapesolathan felmeriilé dijnak a rendezését lehet kteles
igazolni a vizmil-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisiban val6 kozzétételérdl. Az arverés
Kkozhirré tételéhez fizdd6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezirdsaig tdrténd kdzzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra,

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartdsa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattéte] idStartama alatt, elektronikus Oton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezbi minfségben térténd belépésre az
arverezék elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadasdval. Az drverez8k elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kétheti a felvételét, aki az EAR 4rverezSként torténd
hasznilatdnak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezSk elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznald mér szerepel az arverezok
nyilvantartaséban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézfen legalabb 3 munkanappal megeldzéen cléterjesztett aktivicios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtési dra 10 %-anak megfelel§ drverési elSleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezGként tortén¢ hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utén, az arverezd, az Arveréshez tartoz6 licitnapld lezaréasaig az aktivalt felhasznéloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo6 licitnaploban, Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott licitkiiszSb osszegével az elozdleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvdnos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezdt, mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjéban a felhivas kézhezvételét6] szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti, Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6kdnyv aldirdsanak napjatél - ha pedig
az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15 napon
beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az drverési vételirat nem fizette meg, az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd 4rverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd rem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kdtelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti rverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapld lezarasat kéveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisébél az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitmaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarveréstél (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartsaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményél az elektronikus drverési  hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitisdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szo16 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az elSterjesztc
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. 4 kifogdst a
végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCHI, torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birésigon rendszeresiteit ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjan az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.03.24. Tisztelettel:

dr. Marton-Viaczi Déra
onalld birdsagi végrehajto-helyettes
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