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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezel§ Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1403-29.Vh.543/2013),
Hegediis Timea (089.V.2101/2015) és Hegediis Kornél Szaboles (089.V.2102/2015) egyetemlegesen felelds addésok cllen
megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok)
tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésigi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL. térvény (tovébbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést
tlizok ki.
Az alaptigyben a végrehajtast a(z) 2007.09.25. napjan kelt 7120016166717. szamt zaradékolt kélcsdnszerzddés alapjan a(z) Ceglédi
Jarasbirésag a(z) 1403-29.Vh.543/2013/17. és 1403-29.Vh.544/2013/17. szamon kiallitott végzésekkel rendelte el,
ZALOGJOGBOL FAKADO IGENY ERVENYESITESE cimen fennall 11 862.88 CHF fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Introm Zrt. Hegedits Timea 0089.V.1043/2011 HAGYATEKI TARTOZAS 152 798 Ft
(25.PK.51.694/2010/1) fékovetelés és
jarulékai

ergjéig
Intrum Zrt. Hegediis Timea 0089.V.0978/2013 KOLCSONSZERZODES 282 224 Ft
(CB 4886 VH2) fokovetelss és
jarulékai

erejéig
Intrum Zrt. Hegediis Kornél Szabolcs 0089.V.0972/2013 KOLCSONSZERZODES 282 224 Ft
(8296800017301, CB 4886 VH1) fékivetelés és
jarulékai

ergjéig
Intrum Zrt. Hegediis Kornél Szaboles 0089.V.1044/2011 HAGYATEKI TARTOZAS 152 798 Ft
(8296800008152, 25.PK.51.694/2010/1) fokovetelés és
jhrulékai

erejéig
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Hegedtis Kornél Szabolcs 089.V.2102/2015 ZALOGJOGBOL FAKADO 11 862.88 CHF
(98527161, 1403-29.Vh.544/2013) IGENY ERVENYESITESE fokovetelés és
jrulékai

erejéig

cime: 2740 Abony, Somogyi Imre utca 40, megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Abony Belteriilet, helyrajzi szdma: 424.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar. Teriilete 406 m2. Kiépitett pormentes it mentén
megkozelithetd, maganerébél beépithets, kozmiivesitettsége: villany. Talajinak mindsége: kétott, Névényzete:
disznévény. Keritése nincs. A teriileten egy foldszintes tégla alapra épiilt lakéhdz all melynek szigetelése nem teljes
értéki, falazata vilyog, tetfszerkezetének héjazata cserép. Eletkora kb. 70 év. Alapteriilete 53 m2. Fiitése
hagyomanyos.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan iij tulajdonosdval, amig a fogyasztési helyet
lejart hatdridejti, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés iitjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 4 000 000 Ft, arverési eléleg: 400 000 Ft, licitkiiszsb: 80 000 Ft.
Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,
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Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. ?

Az ingatlant Kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.05.06.-t6l 2025.07.05. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.06. 2025.05.26. 16:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.26. 16:00 2025.06.15. 16:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.15. 16:00 2025.07.05. 16:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tarl. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerillnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik, a licitnaplo a Vht, 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil
{ijabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és befejezd
id8pontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrél sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzheté &llapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el§arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivin eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabilyokon alapuld elBarverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsaban gyakorolja elbarverezési jogat, a
t8bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorothat, kizarélag magasabb 8sszegii
vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd G tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajté feleléssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras
lefolytatasa sorén az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltort képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tajékoztatdst a felhaszndldsi szabilyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizGdik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol
cltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felel8sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérSl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznalo Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozaséardl nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasédban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szo16 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasdrol sz016 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennallo
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapesolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérSl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10 %-it meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara. 3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez8i mindségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadaséval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezdként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldséra szolgal6 iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhets. —'Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk
nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal megelézben eldterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljar6 végrehajté aktivélja,
amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltasi dra 10 %-4nak megfelel 4rverési eldleget a végrehajional letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlan jovairisra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer 4rverezOként torténd hasznélatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejitleg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utan, az érverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnapléban. Nem teszi kozz¢ a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haiadja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitklisz6b sszegével az elézoleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idépontjban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevst a végrehajté felhivia az EAR
felilletén keresztill, hogy az 4rverési jegyzOkonyv aldirasa céljabdl a végrehajté iroddjdban a felhivds kézhezvételétSl szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cl6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasinak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb §sszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill mésodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett, akkor a
killénbdzetet a mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnapl6t.

Fenti, valamint tovabbi informicitk az ingatlandrverésrol (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsdbol, a becsérték ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjéban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajio az arverés befejezését kovetben sikertelen Grverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az elbterjeszid
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitést8] szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosit birésdgnak cimezve. Az illetékekril sz616 1990. évi XCIIL t6rvény (Itv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlvol inditott utaldssal, kdzvetlen banki tutalissal az illetékes birésdag eljdrdsi illeték
beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kiézponti honlapj4n az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idotartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utian torélje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.04.15. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
6nallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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