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2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Momentum Credit Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i),
Andé Istvin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelések behajtasa

érdekében adésok tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Dobozi Ferenc kozjegyzdé 14036/0/004/2010 szamt kozjegyzbi okirata alapjan dr. Dobozi
Ferenc kozjegyzd a(z) 14012/N/467/2023 szimon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo
7 339 120 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovéabbi végrehajtsi tigyek:

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. And$ Istvan 0089.V.4521/2012 foldgézszolg. szerzodés 116 738 Ft
(B125243/1) fékovetelés és
jérulékai

PannonHitel Pénziigyi Zrt. Andé Istvan 089.V.2628/2024 IP TV SZOLGALTATASI 57 545 Ft
(T010-051/49796_VH_20241015222802) széljegyen: 94447/2025 SZERZODES fokovetelés és
2025.07.23 jarulékai

cime: 2740 Abony, M4ria utca 7, megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar.,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szdma: 558/4.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 1380 m2. Aszfaltos dt mentén
megkdzelithetd, magineréb6l beépithetd, talajinak minésége kotott. Drétkeritéssel korbekeritett. Az épitmény egy
foldszintes beton alapra épiilt teljes értékii szigeteléssel elldtott lak6hiz melynek falazata tégla, tetszerkezete cserép,
alapteriilete kb. 90 m2. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, gz, villany, csatorna.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szémi jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikdzmii-szolgadltaté mindaddig a kiziizemi szerz6dés megkitésére az ingatlan 1j tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejti, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (Grverés itjidn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ora: 18 000 000 Ft, drverési elSleg: 1 800 000 Ft, licitkiiszob: 180 000 Ft,

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehet legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az aldbbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutalési megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaijtasi ligyszimot, az Elektronikus Arverési Rendszer 3ltal
generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege: ]
1. szakasz 2025.10.08 2025.10.28 19:00 16200 000 Ft,
2. szakasz 20251028 19:00 2025.11.17.19:00 12 600 000 Ft
3. szakasz 2025.11.17. 19:00 2025.12.07. 19:00 9 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldz0 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodlk Az arverés
befejezésének 1d0pont]aban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezalja €s kozzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezt
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elGarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6!l sz8lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan el64arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elbarverezési jogit, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartaisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a
végrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljar6é végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
Jjog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriiinek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott keépfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tdjékoztatast a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltsltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem ﬁ.lZOd.lk. Az ingatlan valos természetbeni éllapota a kepfelveteltol

esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és érverésekrdl
5z016 egyeb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizrdlag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi id6tartam veége elott a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fuggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitAsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elekironikus dton, a Magyar Birosagi Vegreha]tm Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu interncteimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szukseges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett fethaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezSként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és
az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznald mar szerepel az arverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal megelézben elBterjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszat az eljird végrehajté aktivélja,
amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznilatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
akfivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljén. Az aktivalas utdm, pg drverez6, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi



n&vének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi kbzzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az eldzbleg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsinak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezdt, mint drverési vevt a végrehajto felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti, Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirdsinak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtsk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt teszi.

Ha az 4rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanianak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kiilénbdzetet a mulaszté rverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezirasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitmaplét.

Fenti, valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrdl (az arverezbkre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartasdbél, a becsérték ismételt megallapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kéveten sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szol6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdras szabdlvait és az eléterjeszié
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstol szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdsi terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benviijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portlrol inditott utalassal, kdzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrasi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel id6tartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.09.10. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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