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Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szima: V-UH2205000023),
Raffai Miklés adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben t4jékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa

¢érdekében adoés(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL. térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Berberovics Mirjana kizjegyzé 11015/0/30690/2025/4 szémi hatirozata alapjén dr.
Berberovics Mirjana kozjegyzé a(z) 11015/0/70948/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi  lappal rendelte el,
HITELSZERZODES cimen fennllé 7 875 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irént.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Euroleasing Zrt. Raffai Miklos 089.V.2809/2022 LiZINGSZERZODES 1909 763 Ft
(F27605, FV/2018/12849, NGW-510--++) fokovetelés és
jrulékai

Generali Biztositd Zrt. Raffai Miklés 089.V.0265/2024 tartozas 800 000 Ft
fokovetelés és

jarulékai

OTP Fakioring Zrt. Raffai M iklos 089.V.2730/2024 KOLCSONSZERZODES 875 000 Ft
(584962_483330/ 100016608) fokovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Kodaly Zoltin utca 33/b., megnevezése: Kivett / lakohaz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szama: 3785.

tulajdoni hanyad: 1/24,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 2819 m2. Kiépitett pormentes 1it mentén
megkdzelithetd, maginerébél beépithetd, talajinak mindsége kotott. Az épitmény egy foldszintes beton alapra épiilt
teljes értékii szigeteléssel elldtott tégla falazati lakohdz melynek alapteriilete kb. 70 m2. Helyiségei: 2 szoba, 1
firdészoba, 1 we, 1 konyha, belépd. Fiitése giaz kozponti fiités. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.
A Vht. 147. §. (4) szerint az ingatlan lakéingatlannak mindgsiil.,

Tdjékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. sziamu jogesetben kimondta, hogy nem kételezheté a
vizikézmil-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerz8dés meghdtésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerzddésmoddal (drverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 517 500 Ft, arverési eldleg: 51 750 Ft, licitkiiszob: 10 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez8 id6pontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama; MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az tutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar

altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz _2026.09.15. 2026.10.05. 10:00 465 750 Ft.
2. szakasz 2026.10.05. 10:00 2026.10.25. 10:00 362 250 Ft.
3. szakasz 2026.10.25. 10:00 2026.11.14.10:00 258 750 Ft.

Az arverés (licitélds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott legalacsonyabb dron vagy afldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az srverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkez$ szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az 4rverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplo a Vht, 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel§zs 6t percen beliil
ijabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idopontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét antomatikusan lezarja €s kizzéteszi abban a lezaras
iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezd® és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szémara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrd] sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban ériékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolthatd el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a killénboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a
veégrehajté feleldssége kizér, illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett, térvényen alapul6 haszonélvezeti
Jjog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

Ekérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felclésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegili, mely tdjékoztatdst a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtl
elierhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitilé és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52610 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkeds végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontirgy fizikai, miiszaki llapotaért, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelésséget.

Tajékoziatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyito erejli maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaité a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl6doket/drverezbket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy
korlatozasérol nincs tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznélé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (1L 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitassval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl, Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kzzétételétd] a licitnapld lezérasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kbzzétételi idétartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra,

Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezi mindségben térténd belépésre az
arverezdk elektrenikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadésdval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezként torténd
hasznélatinak feltételeit 16gzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezék
nyilvantartasaban, akker — az arverés szakaszainak befejezését megelézien legalabb 3 munkanappal megeldzen eldterjesztett aktivacios kérelme
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a]apjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljdrd végrehajto aktivalja,
amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10 %-4nak megfelelé drverési elleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt.,, 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az elileg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként torténd hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az srveréshez tartozé licitnapl6 lezardsaig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az

EAR, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezGt, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az EAR
feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajt6 iroddjiban a felhivis kézhezvételéts] szimitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétSl - szémitott 15 napon
beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulaszta, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételsr nagyobb &sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vev6 az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil méasodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez8 nem
drverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 irverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésdg 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovibbi informéciék az ingatlanarverésrél (az &rverczékre vonatkozod jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a
végrehajté torli a- ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartisdbol, a becsérték ismételt megdllapitisitél — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitotr 30 napon belill pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folvamatos drverezés irdnti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az érverés befejezésér kdvetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdaliapitasa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél sz616 1994. évi LIIL torvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az elfterjeszté
Jogédt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitot 15 napon belill végrehajtisi kifogast terjeszthet els. A kifogdst a
végrehajtondl kell benviijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990, évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Biréségi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az illetékes birésdg eljarasi illetck
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresttett ,, sdrga csekk™) hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésigi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idStartamara tegye kézzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovdbbad az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitlizésének tényét iegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2026.08.18. Tisztelettel:

dr. Mirton-Viczi Déra
6nallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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