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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 8236600002230 VH),

Szérat Istvin Jézsef adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmeben arverést tizok ki.

A végrehajtast dr. Szepesi Zoltin kozjegyzd 13012/1731147/2024/3 szami hatarozata alapjan dr. Szepesi Zoltin kozjegyzé a(z)
13012/1770925/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 3 014 622 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 2740 Abony, Antos Janos utca 23., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama; 1212/2

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai a tulajdoni lap és az adé- és értékbizonyitvany adatai alapjan:

Kivett lak6h4z, udvar. Foldrészlet teriilete: 916 m2. Novényzete: gazos, fis. Drot keritéssel korbevett, aszfalt éiton megkozelithetd.
Féépiilet: foldszintes, tégla alapozasii, valyog-tégla falazati, kb 25 m2 alapteriiletii lakéhiaz. Fiitése: hagyomdnyos (fa, szén),
kiézmiivesités foka: villany, csatorna csonk.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

A fent leirtak és az ingatlanrél kozzétett fényképfelvétel(ek) tijékoztaté jellegtick!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.

Téjékoztatoma feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikézmii-szolgaltatd
mindaddig a kéziizemi szerzodés megkotésére az ingatlan Gj tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozds terheli, fliggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogit szarmazékos, vagy eredeti szerzGdésmbddal
(arverés Utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 800 000 Ft
arverési eldleg: 380 000 Ft
licitkiiszob: 76 000 Ft

Az arverés els6, misodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar a Vht. 147.§. (3) bek. d) pontja
alapjan 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lchet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.06. 2025.10.26. 08:00 3 800 000 Ft
2. szakasz 2025.10.26. 08:00 2025.11.15. 08:00 3 800 000 Ft
3. szakasz 2025.11.15. 08:00 2025.12.05. 08:00 3 800 000 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik
meg a kdvetkezé szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik, a licitnapldé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel8z6 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovébbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a
lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd
és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezeési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V., térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilonboz6 jogszabilyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eléarverezési jogét, a
tobbi el6arverezésre jogosult ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasiban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapul6é haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijtd
felelossége kizart, illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E koérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tdjékoztatast a felthasznélasi szabilyzat is tartalmazza. A feltsltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl

esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért
a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben é&s
arverésekrol sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, min&ségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal¢ altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljardé végrehajténal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovibba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds dtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen eseflegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgaltatis felfiiggesztésérl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] figgetlenill az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgdltatast igénybe vev tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (1L 27)
Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapesolatban felmeriildé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételér6l. Az éarverés

kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam)

fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10 %-at
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meghaladé id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mitkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az drverezk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR éarverezéként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és
az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az 4drverezdk
nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal megelézGen eléterjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi nevet &s jelszot az eljaré végrehaijtd aktivélja,
amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi ra 10 %-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlin jovairdsra keriilt. Ha az arverezd
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként t6rténé hasznalatahoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési
engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn, az arverez, az arveréshez tartozé licitnaplé lezardssig az
aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejilleg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kizzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vétclarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatéarozott licitkiiszob dsszegével az eléz6leg kozzétett vételi
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ajanlatot. Az ajanlatot tev§ drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasinak id6pontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevét a végrehaijté felhivija az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirasa céljabél a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételrat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatél - ha pedig az arverédst
jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elBlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsé drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételsr megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajnlanak, mint amennyit a mulaszt6é arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasit kivets 15
napon beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informdciok az ingatlanirverésrél (az arverezSkre vonatkozod jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartsidban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsébél, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerés birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitert,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megaillapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szol6 1994. évi LI 16rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljgris szabélyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szamitotr 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIHI. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”)
haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat
honlapjin, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a bir4sdgok kizponti honlapjin az Arverési hirdetményt a vételi ajénlattétel
idétartamaira tegye k6zzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba. P =
» /', O
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R 4l3 6nallo birdsigi végrehajto-helyettes
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