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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Argenta Faktor Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 44018/07/70778/2015/2),
Perényi Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Saramé Mirta kozjegyz6 44018/07/30159/2015/3 sz4mn hatérozata alapjan dr. Saramé Marta
kizjegyzé a(z) 44018/U/70778/2015/2 szémon kidllitott végrehaijtasi lappal rendelte el, KEZESI SZERZODES cimen fennall
4 435 210 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi tigyek:

Yéorehajtist kérfhiv.szim) Adés ligyszim Kiv,jogeime Idke
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Perényi Zoltén 0089.V.2504/2010 KOLCSONSZERZODES 6 804 987 Ft
(98598463) fokovetelés és

jarulékai erejéig
OPUS TIGAZ Zrt, Perényi Zoltén 0089.V.0743/2011 SZAMLATARTOZAS 245 178 Ft
(4000244172) fokovetelés és

jarulékai erejéig
LNA Balance Kft. Perényi Zoltan 0089.V.1966/2012 KOLCSONSZERZODES 78 455 Ft
(11015/0/70352/2012) fokavetelés és

Jjarulékai erejéig

cime: 2740 Abeny, Harkényi Frigyes utca 14., megnevezése: Kivett / lak6haz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szama: 1196.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakbingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: Teriilet: 1205m2, Alapteriilet: 60m2, Megkozelithetdsége: Kkiépitett,
pormentes uit, Maganersbél beépithets: igen, Talajanak minésége: kitstt, Keritése: van, kerités anyaga: beton - vas -
drét, Foépiilet jellemzdi: foldszintes, Alapozisa: tégla, Szigetelés: nincs, Tet8szerkezet anyaga: fa, cserép, Fiitése: giz,
Kézmiivesitettsége: viz - giz - villany - csatorna.

Azingatlan tel : lakottan keriil Arveré

Tajékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szému jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizikézmii-szolgdltato mindaddig a kiziizemi szerz6dés megkdtésére az ingatlan 4j tulajdonosdaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogait
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (Grverés utjian) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 850 000 Ft, drverési eldleg: 385 000 Ft, licitkiiszob: 77 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (3) bekezdés d) pontja alapjan
a kikiltasi 4r 100/100/100%-a, melynek sszegeit illetve a szakaszok kezd® és befejez6 idSpontjt az alsbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaitasi figyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generdilt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.06. 2025.10.26. 16:00 3 850 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.26. 16:00 2025.11.15. 16:00 3 850 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.15. 16:00 2025.12.05. 16:00 3 850 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolstt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel8z6 ot percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodlk Az arverés
befejezésének 1dopont]aban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja, Az
drverezés soran a kiilonb6z8 jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a

t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul6é haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a
végrehajto felelossége kizart, illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa soran az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen torlésre nem Keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel Kkifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatdst a felhaszndlasi szabédlyzat is tartalmazza. A feltoltstt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtﬁl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald €s arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosseggcl A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarOlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédOket/drverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az é&rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmbi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy
kotlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartiasaban vald kézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplod lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10 %-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Vegrehajtm Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi mindségben t6rténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR éarverezéként térténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez6k elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatésa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznald miar szerepel az arverezdk
nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzien legalabb 3 munkanappal megel6z6en el6terjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehaijté aktivalja,
amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10 Y%-4nak megfeleld Fygesi clbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank



Ny.rt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehajtdi letéti szamléara és az elbleg a letéti szamlén jovairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus rverési rendszer arverezéként t6rténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt fethaszndldi
nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektromkus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi k6zzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott licitkiiszob tsszegével az elézbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinoes és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak id6pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd &rverezSt, mint arverési vevSt a végrehajté felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzOkonyv alairdsa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8kdnyv alairasanak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha czt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételirat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitésat kdvetd 30 napon beliil masodik rverést
kell tartani. A mésodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
drverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilonbézet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnapld lezérasat kivetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az mgatlanarveresrol (az éarverezGkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és

tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményéi az elektronikus drverési hirdetmények
nyilviantartdsabdl, a becsértéh ismételt megdllapitdsitcl — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az darverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajié az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtisrél sz616 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlvait és az eldterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlro! inditott utaldssal, kdzvetlen banki Grutaldssal az illetékes birésdg eljérdsi illeték
beszedési szimldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kiézponti honlapjian az irverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin tirélje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.09.08. Tisztelettel:

dr. Miarton-Viczi Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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