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Kinevezési okirat szama:SZTFH/7042-96/2024
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Hivatali kapu cim: VHO089MBVK
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Adoszam: 27870480-1-13

Személyes félfogadas kizardlag jogi képviselk részére:
szerdan 8:00 és 12:00 kozott

Végrehajtéi iigyszim(ok): 089.V.3730/2013/307
(beadvanyaban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
Abony Viros Plgarmesteri Hivatala
2740 Abony, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Debt-Invest Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: K51178270600),
Szabé Sandorné (089.V.3730/2013) és Szabé Sindor (089.V.3731/2013) egyetemlegesen felelés adésok ellen megindult
végrehaitasi tigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtisa érdekében addsok tulajdondban All6
ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Barbalics Miklés kozjegyz6 mellett miikodé dr. Samu Déra Eva kizjegyzé-helyettes
3669/2006 szimi kozjegyzoi okirata alapjan dr. Barbalics Miklés kozjegyzé a(z) 1610/13 szimon kiallitott végrehaijtasi
zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennillé 35 651,18 CHF fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

MKK M agyar Kéveteléskezeld Zrt. Szabd Sandorné 0089.V.3098/2011 KOLCSONSZERZODES 914 912 Ft
(DRAH10002961) fokovetelés és
jarulékai

MEKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Szabd Sandorné 089.V.2738/2022 KOLCSONTARTOZAS 434 337 Ft
(DBUB10056208) fékovetelés és
jarulékai

DUNACORP Faktorhéz Zrt. Szabo Sandorné 089.V.1573/2023 KOLCSONSZERZODES 764 916 Ft
fékovetelés és

jarulékai

Debt-Invest Zrt. Szabé Séndor 0089.V.2892/2013 KOLCSONSZERZODES 9611121 Ft
(6504) fokovetelés és
jarulékai

Intrum Zrt. Szab6 Sandor 089.V.3748/2016 TELEFONSZOLG.SZERZODES 98 850 Ft
(823840005438_VH) fikovetelés és
jarulékai

Magyar Allam Szabé Sandor 089.BV.0019/2021 ZALOGJOGOSULT 130 167 Ft
BEKAPCSOLODASA fokovetelés és

jarulékai

DUNACORP Faktorhéz Zst. Szabé Sandor 089.V.1572/2023 KOLCSONSZERZODES 764 916 Ft
fékovetelés és

jarulékai

Debt-Invest Zrt. Szab6 Séindor 089.V.3731/2013 KOLCSONTARTOZAS 35 651,18 CHF
(K51178270600) fokovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Csiky Gergely utca 2., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szdma: 3974.

tulajdoni hdnyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsdgai: Teriilete: 497 m2. Kivett lakéhdz, udvar. Foldszintes lakéépiilet, alapteriilete
kb. 80 m2. Alapozisa tégla, szigetelése teljes értékii, falazata vilyog, tetdszerkezete fa és cserép. Epiiletben 1évé
helyiségek szima, kialakitdsa nem ismert. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz - giz - villany - csatorna.
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zonélvezeti jog (tulajdoni lap IT¥/3. pont) a Vht. 137. § (2) bekezdésében
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Tdjékoztatom a feleket arrol, hogy a Kiria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizikézmil-szolgdltato mindaddig a kiziizemi szerz8dés meghkitésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (Grverés titjdn) szevezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 32 000 000 Ft, drverési gigleg: 3 200 000 Ft,licitkiiszob: 320 000 Ft.



Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 159. § (8) bekezdésében foglaltak
alapjan a kikidltasi ar 90/90/90%-a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat
tartalmazza.

A végrehaijt6i letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.08.19.-t61 2025.10.18. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
dltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.08.19. 2025.09.08. 15:00 28 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.08. 15:00 2025.09.28. 15:00 28 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.28. 15:00 2025.10.18. 15:00 28 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkez$ szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén
automatikusan lezarasra kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel$z6 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezd® és befejez
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend$ - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgéari Térvénykonyvrdl szo16 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el$arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6z8 jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozéséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz$ 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajté feleldssége kizart, illetve a végrehaijté feleldsségét kizaga. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem Keriilnek.

E koérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel§sség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdAjékoztatd jellegii, mely tdjékoztatist a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltitt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vev terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6l6 egyéb tajékoztatiasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérSl a vagyontirgy fizikai, miliszaki allapotdért, minbségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljardé végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elérverczésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddoket/arvereziket, hogy a fenti birosigi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tndomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljard végrehajtod kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéaltatis felfliggesztésér6l vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevéd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11, 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kteles
igazolni a vizmil-szolgaltatd felé. a/2



A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérél. Az arverés
k&zhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idotartam 10 %-at meghaladd

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajnlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajiéi Kar altal mitkdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elétheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben térténd belépésre az
arverezbk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az drverez8k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérbeti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznélaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba térténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgal iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék
nyilvéantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal megel6zben elSterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer srverezéként térténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10 %-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szam végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan jOvairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az Arverez®, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegenek megadasaval elektromkus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha aznemériel a legklsebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszob 6sszegével az el6zbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasénak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd érverezét, mint rverési vevét a végrehajtd felhivia az EAR
felilletén keresztiil, hogy az rverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslatial tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsé drverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A mdsodik arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keril sor.

Az EAR a 11c1tnaplo lezérasat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovibbi informéciok az ingatlanarveréstdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kiévetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabél, a becsérték ismételt megallapitisatél — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésagi hatirozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetben sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdliapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az elfterjesztd
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el. A kifogdst a
végrehajtindl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. tirvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljarasi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, £s ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszagos Birésigi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az Arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.07.28. Tisztelettel:

dr. Méirton-Viczi Déra
Onallé birdsagi végrehajté-helyettes
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