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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozéasi szama: 91010954),
Vizner Séndor adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIII. térvény (tovébbiakban: Vht.) 141, §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bereczki Zsigmond kizjegyz6 34015/0/30793/2015/3 szamu hatdrozata alapjan dr. Bereczki
Zsigmond kozjegyzé a(z) 34015/0/71064/2016/2 szémon kisllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fenndll6 471 109 Ft f8kdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Defactoring Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. Vizner Sandor 089.V.1157/2017 KOLCSONSZERZODES 4 803 022 Ft
(91047626/ OU-BP-VF-14-706-0002) f8kévetelés és

jérulékai
OTP Faktoring Zrt. Vizner Sandor 089.V.1184/2022 KOLCSONSZERZODES 550 762 Ft
(551903_423744/ 91010071) fokovetelés és

jarulékai
Argenta Faktor Zrt. Vizner Séandor 089.V.1630/2022 LIZINGSZERZODES 560 957 Ft
(Vizner Sandor, ifj. OL-01-LS-0767C/09 H4) fokovetelés és

jarulékai
DEFACTORING PENZUGYT SZOLGALTATO Vizner Sandor na. széljegyen: na. n.a.
ZRT. 94664/2025 2025.07.28

cime: 2740 Abony, Szemere Bertalan utca 37/b., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 819/4.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: Belteriileti beépitetlen teriillet melynek teriilete 1077 m2.
Megkdézelithetésége: foldes iit, maginerébél beépithets, kézmii nincs, névényzete:bnza, keritése nincs.

Az ingatlan tet lakottan keriil drverésce

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiuria a BH 2019/307. szdmii Jogesetben kimondta, hogy nem kételezhets a
vizikézmii-szolgadltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyasztési helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, Jiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (Grverés utjan) szerezie meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 1 050 000 Ft, srverési el6leg: 105 000 Ft, licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az drverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezd§ és befejezd idpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszémla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az 4tutalasi megbizason kbzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalassonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezd6 idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat iisszege:

1. szakasz 2025.09.08. 2025.09.28. 17:00 945 000 Ft. -
2. szakasz 2025.09.28. 17:00 2025.10.18. 17:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.18. 17:00 2025.11.07. 17:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsonyabb dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kévetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az rverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezArasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezdését megeldzd 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az Arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés
befejezésének idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan 1eza1ja és kozzéteszi abban a lezéras
id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam hany szézalékaban volt clérhetd a felhasznalok szamira, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméara

A lakoéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL trvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat el6arverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrdl szo6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk)) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
Arverezés soran a kiilonbdzé jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen t6bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Bsszeglt, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t5bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegit
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht, 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a
végrehajtd feleldssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatésa sorén az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten thjékoztatd jellegli, mely tajékoztatdst a felhasznalasi szabélyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtél
eltérhet, Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznélisi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EARnyllvantanasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznal tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kérd
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérSl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelgsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsdt, tovabba a végrehajtisi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezara és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr§l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizm(-szolgiltatas felfiiggesztésér6l vagy
korlatoz4sardl nincs tudomésa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol sz0l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (II. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb é4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korldtozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kbteles
igazolni a vizmii-szolgiltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérSl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz5d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10 %-4t meghaladd
idtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar B1r6szig1 Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi mindségben t6rténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadésaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznalatanak feltételeit r6gzité felhasznalasi szabalvzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,
bérmely 6nallé birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets, —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznilo mar szerepel az drverezdk
nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal megeldzden eloterjesztett aktivicits kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-4anak megfelels arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szAm végrehajtoi letéti szamlira éaslazz eldleg a letéti szamlén jovairasra kerilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése



engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezGként torténd hasznalatédhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének ¢€s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddséval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az Arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi kizzé a vételi ajanlatot az
EAR, haaznem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legal4bb a fentebb meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi
a_iénlatot. Az ajénlatot tevd drverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezérasanak idpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezGt, mint arverési vevst a végrehajté felhivia az EAR
felilletén keresztiil, hogy az arverési Jegyzékonyv aldfrisa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételarat az drverési Jjegyz0konyv alairisanak napjat6l - ha pedig
az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirlé hatrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizeite meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik 4rverést
kell tartani. A mésodik Arverésre az elsé Arverdsre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverezdé nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbozetet a mulaszté drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a vegrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbézet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155, § (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

AZEAR a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kizzétételét, valamint archivélja az
elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrél (az Arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei &s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus 4rverési hirdetményck nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon o
végrehajté torli az ingatlan Solyamatos  drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szémitotr 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kdvetGen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994, bvi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alopjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az eldterjesztd
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitorr 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajténd? kell benyijtani a végrehajtist foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajiasi
kifogas illetéke 15.000 Fy, amelyet az Itv. 74, § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditort utaldssal, kozvetlen banki Gtutaléssal az illetékes birésag eljardsi illeték
beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjén megkeresem az illetékes polgiarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatés4got, hogy a
sajit honlapjan, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birésdagok kozponti honlapjin az srverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utén torilje azt. Felhivom tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatian-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.08.11. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Déra
0nallo birésigi végrehajté-helyettes
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