Dr. Kovics Miklés Végrehajtéi Iroddja ., Lelofonos félfogadas  BISKVERYNIKIS DebralalétRoussa Syt

Dr. Kovécs Miklés nallé birésdgi végrehaijto gtff’t‘"l Pe’_‘tf;“ésgg(;b

Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utca 7. cronszam. - b

Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60. P e . -
L L kedden 8:00 és 12:00 kdzétt, csiitortokon 8:00 és 12:00 kozétt

gf:rlz: zisl-: g(l;g;gn?‘;’;gi‘ iETFH/7042-96/2024 Személyes félfogadas kizdrolag jogi képviselék részére:

Honlap: https://vh.mbvk hu/0089/ szerdén 8:00 és 12:00 kazbitt

Hivatali kapu cim: VHO089MBVK )

Letéti szamlaszam: 10103843-03659200-02005002

Adoszam: 27870480-1-13

Végrehajtéi iigyszam(ok): 089.V.4630/2016/283
(beadvényaban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tintesse fell)
Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezel$ Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 91010954),
Vizner Sindor adés cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonsban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIII térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében drverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bereczki Zsigmond kozjegyzd 34015/0/30793/2015/3 szimn hatirozata alapjan dr. Bereczki
Zsigmond kbzjegyzé a(z) 34015/0/71064/2016/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES

cimen fenndllé 471 109 Ft f8kdvetelés és jarulékai behajtisa irant,

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

Defactoring Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. Vizner Séndor 089.V.1157/2017 KOLCSONSZERZODES 4 803 022 Ft
(91047626/ OU-BP-VF-14-706-0002) fokovetelés és
jérulékai
OTP Faktoring Zrt. Vizner Sandor 089.V.1184/2022 KOLCSONSZERZODES 550 762 Ft
(551903_423744/ 91010071) fokovetelés és
jarulékai
Argenta Faktor Zrt, Vizner Sandor 089.V.1630/2022 LIZINGSZERZODES 560 957 Ft
(Vizner Séndor, ifj. OL-01-LS-0767C/09 H4) fokovetelés és
jarulékai
Nemzeti Ad6 és Vamhivatal Dél-Budapesti Ad6 &s  Vizner Sandor 089.BY.0007/2024 BEKAPCSOLODAS 101 710 Ft
és Vamigazgatosaga fokovetelés és
jarulékai
DEFACTORING PENZUGYI SZOLGALTATO Vizner Sandor n.a. széljegyen: n.a. na.
ZRT. 94663/2025 2025.07.28

cime: 2740 Abony, Szemere Bertalan utca 37/a., megnevezése: Kivett beépitetien teriilet,
fekvése: Abony belteriilet, helyrajzi szama: 819/3.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Belteriileti beépitetlen terillet melynek teriilete 1077 m2,
megkézelithetdsége foldes iit, maganer6bsl beépithetd, kézmii nincs, névényzete: buiza, keritése nincs.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szému Jjogesetben kimondta, hogy nem kételezheld a
vizikdzmii-szolgdliaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan 1j tulajdonosdval, amig a fogyasztési helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terhel, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
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szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désméddal (Grverés utjdan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 1 050 000 F t, arverési el6leg: 105 000 Ft, licitkiiszob: 21 000 Ft,

Az arverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakaszaban tehets legalacsonyabb ajinlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjn a kikialtasi
ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezd és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszémla széma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutaldsi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

cteli ajdnlattétel idétartama: -t61 2025.11 10:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvkél}g internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar



ltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer "

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezd6 iddpont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.08. 2025.09.28. 10:00 945 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.28. 10:00 2025.10.18. 10:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.18. 10:00 2025.11.07. 10:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott legalacsonyabb aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kovetkez6 szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezardsra keril, tovabbi ajéanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zb 6t percen beliil
ajabb vételi ajanlat érkezik, az Arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének idGpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnapldt automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezd§ és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznélok szamira

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato elfarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl sz61o 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonboz6 jogszabélyokon alapuld el8arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tGbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogét, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegh vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzg 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa soran az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kiivetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatist a felhasznalasi szabédlyzat is tartalmazza. A feltoltstt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizGdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhaszn4lasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznéld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k), illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az cljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédBket/drverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendS ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa, Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmfi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznalo a vizmii-szolgaltatisrol sz6ld 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (II. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld
dijtartozdsénak, valamint a korldtozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kézzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkSvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezdrasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvédntartdsa a kozzétételi idétartam 10 %-at meghaladd
idGtartamban nem volt elérhet a felhasznalok szaméra,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezi mindségben torténd belépésre az
rverezk elektronikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadésaval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba t6rténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. s—;IéIa a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlo mar szerepel az rverezék
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nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivicios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja,
amehnyiben az drverezd az ingatlan kikialtsi ara 10 %-dnak megfelels drverési cléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
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EAR, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott licitkilszob Gsszegével az eldzéleg kozzétett vételi

A licitnaplé nyilvénos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliletén keresztiil, hogy az arverési Jegyz6koényv aldirasa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési JegyzGkonyv aldirasénak napjatol - ha pedig
az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitdi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, el§legét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltts teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségénck megillapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé 4rverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a véiclar megfizetését elmulasztd drverezs nem
arverezhet, Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszt6 drverdsi vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiildnbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az rverés sikertelenségének megallapitdsat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

AzFEAR a licitnaplé lezarasat kdvetd 30, napon automatikusan megsziinteti az elektronikus Arverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivélja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisibdl az arverési hirdetményt és a hozz3 tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informiciék az ingatlanrverésr8l (az arverezSkre vonatkozé Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan Sfolyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabél, a becsérték ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
iddpontidban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés

esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irant.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajit honlapjan, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kiozponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajdnlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tov4bba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az srverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Cegléd, 2025.08.11. Tisztelettel:

dr, Marton-Vaczi Déra
0nallé birésdgi végrehajto-helyettes
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