Abony Vires Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 23/2024. (XI. 28.) onkormanyzati
rendelete

az dnkorminyzati tulajdonban 1évé nem lakas céla helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésiikrol

Abony Viéros Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 36. §
(2) bekezdésében, valamint az 58. § (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva az
onkormdnyzati tulajdont nem lakas célu helyiségek bérletére és elidegenitésére az alabbi rendeletet
alkotja:

I Fejezet
Bevezetd rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1. §

(1) A rendelet hatalya kiterjed az onkormanyzati tizleti, vallalkozoi vagyon kérébe tartozd Abony
Varos Onkorményzaténak (a tovabbiakban: &nkorményzat) tulajdonaban 1év6é nem lakas célu
helyiségekre, ideértve az tizlethelyiségeket, irodakat (a tovabbiakban egyiitt: iizlethelyiségek), egyéb
helyiségeket (a tovabbiakban mind egyiitt: helyiségek).

(2) Nem kell alkalmazni e rendelet szabalyaitd az dnkormanyzat és mas személy kozos tulajdonaban
1évo helyiségekre.

(3) E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény. tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint az énkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyair6l szolo 5/2023. (II. 16.) énkormanyzati rendelet rendelkezései az
iranyadok.

2. Tulajdonosi jogok gyakorlasira jogosultak

2.§

(1) Abony Onkorméanyzatanak Képviselo-testiiletét megilleti és terheli a bérbeadoi jogok és
kotelezettségek Osszessége, melyet sajat maga, vagy - atruhdzott hatiskérben - a Pénziigyi és
Ugyrendi Bizottsag, valamint a polgarmester e rendeletben szabalyozott mdédon gyakorolja.

(2) A bérbeaddi jogokat (a tovabbiakban: vagyongazdalkodasi jogkér) a helyiség éves bérleti dijanak.
ennek hianyaban forgalmi értéke 15 %-anak figyelembevételével:

a)  brutté 10.000.000 forintig a polgarmester

b)  burtt6 10.000.001-15.000.000 forintig a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag

¢)  brutto 15.000.001 forint felett a Képviselé-testiilet gyakorolja.



Il Fejezet
Uzlethelyiségek bérbeadds és elidegenitése

3. A helyiségbérleti jogviszony létrejotte

3.8

(1) Az iizlethelyiségek bérbeadasa torténhet hatarozott id6re legfeljebb 10 évre, hatarozatlan idére,
vagy feltétel bekovetkeztéig. A bérbeadas idétartamara a polgarmester tesz javaslatot.

(2) Bérbeadasrol a vagyongazdalkodasi jogkor gyakorloja dont és meghatarozza az tizlethelyiség
versenytargyalds soran alkalmazandd minimalis bérleti dijat.

(3) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol
szold 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése szerinti megallapodas soran a
vagyongazdalkodasi jogkor gyakorlgja dont.

(4) Hatarozott idore szo16 bérleti szerzodés, ha a bérld folytatni kivanja a bérleti jogviszonyt a bérleti
dij ujratargyalasa mellett azonos feltételekkel meghosszabbithato.

(5) Uzlethelyiség jelképes ellenérték fejében torténd bérbeadasara, ingyenes vagy jelképes ellenértek
fejében torténd hasznalatba adasara, bérleti dij mérséklésére, elengedésére az Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairol szolé 5/2023. (I1. 16.) onkormanyzati rendelet iizleti
vagyonra vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

(6) A (3)-(4) bekezdésbe nem tartozo. nem lakas céli helyiséget érint6 egyéb tulajdonosi nyilatkozatot
értékhatartol fliggetleniil a polgarmester teszi meg.

4. §

(1) A bérleti szerzddést minden esetben irasba kell foglalni. Az 6nkormanyzat nevében a hataskor
gyakorlojanak dontése alapjan a szerzédést a polgarmester koti meg.

(2) A felek - a bérbeadé és a bérld - a helyiségbér §sszegében szabadon allapodnak meg.
(3) Az iizlethelyiségbe mas személy nem fogadhato be, kozdsen nem iizemeltetheto.

(4) A bérl6 altal végzendd tevékenységekhez sziikséges hatosagi és egyéb engedélyek beszerzése a
bérlo feladata, az ezek hianyabol ered6 karért a bérbeado nem vallal felelosséget.

(5) A bérleti szerzodésnek tartalmaznia kell:

a)  abérbeadas iddtartamat,

h)  abérleti dij Gsszegét,

¢) az lizlethelyiség atadasaval, rendeltetésszerli hasznalataval, karbantartasaval, felujitasaval
kapesolatos megallapodast,

d)  aszerzddés megsziinésére vonatkozo megéllapodast, ide értve az tizlethelyiség visszaadasaval
kapcsolatos rendelkezéseket,

e)  abérbeadd és a bérl jogait és kitelezettségeit,

1) abérlo elovasarlasi joganak biztositasat,

g) annak kikotését, hogy a helyiségbe mas személy nem fogadhato be, kozdsen nem
iizemeltetheto.

h)  abérbe adott tizlethelyiség hasznalatdnak céljat,



i) jogcim nélkiili hasznélat esetére a hasznalati dij dsszegére vonatkozd rendelkezéseket.

5.8
(1) A bérlo az tizlethelyiséget kizarolag a bérleti szerzédésben meghatarozott célra hasznalhatja.

(2) A bérlo az uzlethelyiség hasznalatanak céljat kizarolag a bérbeadd eldzetes, irasbeli
hozzajarulasaval valtoztathatja meg.

(3) A hasznalati cél megvaltoztatasara iranyulo kérelmet irasban kell eldterjeszteni.

(4) Az uizlethelyiség rendeltetésével ellentétes hasznalat a bérleti szerz6dés azonnali hatallyal térténd
felmondésat vonja maga utan.

(5) Az tizlethelyiség rendeltetésével ellentétes hasznalatnak mindsiil kiilondsen:

a)  azlizlethelyiség nem a bérleti szerzodésben meghatarozott célra torténd felhasznalasa,

b)  azdnkormanyzat beleegyezése nélkiil tortént, az tizlethelyiséget érinté minden olyan 4talakitas.
ami meghaladja a szokasos karbantartas és a bérleti szerzédésben a bérld altal vallalt
allagmegovas kereteit,

¢) minden olyan, az Uzlethelyiséggel kapcsolatos atalakitas és beruhazas, amelyhez a bélrld
jogszabdlyi kotelezettség ellenére sem kérte meg a sziikséges hatosagi engedélyeket,

d)  az uzlethelyiség egészének vagy egy részének mas részére torténd atengedése, ha ahhoz a
bérbeado nem jarult hozza.

4. Bérleti jog atruhazasa, cseréje

6. §

(1) A bérlé bérleti jogat a vagyongazdalkodasi jogkor gyakorlojanak el6zetes hozzajarulasaval masra
atruhazhatja, elcserélheti, vagy az tizlethelyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozd szerzédést
minden esetben irasba kell foglalni.

(2) A hozzdjarulast, ha a bérleti jogot alapito szerzddés ettdl eltéréen nem rendelkezik, abban az

esetben lehet megadni, ha

a)  a bérleti jog ataddjanak és az atvevojének bérleti dij, ado- és kdztartozasa, illetve kdziizemi
tartozasa nincs,

b)  azj bérlé elfogadja a bérbeado 1ij szerzodéses feltételeit,

¢)  arégl vagy az 0j bérlé tevékenysége folytatasa ellen hatosagi eljaras nincs folyamatban,

d)  az iizlethelyiségben folytatni kivant tevékenység nem iitkdozik jogszabalyi eléirasba,
szakhatosagi allasfoglalas nem zarja ki,

¢)  az uj bérld hasznositasi elképzelése megegyezik az iizlethelyiség eredeti, szerzédés szerinti
hasznositas céljaval,

) a bérlo a bérleti jog eladasara kotott szerzodésben meghatarozott eladasi ar - csere esetén
értékkiilonbozet - 75 %-anak a bérbeado részére torténd megfizetését vallalja.

5. A bérleti jog megsziinése

7.8

(1) A helyiségbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel vagy felmondassal térténd megsziinése esetén
a bérld sem cserehelyiségre, sem pénzbeni téritésre nem tarthat igényt.
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(2) A bérlo az lizlethelyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor legalabb az atvételi allapotnak ¢és
felszereltségnek megtelelden, leltar szerint koteles a bérbeado részére atadni.

8. §

(1) Az tizlethelyiséget jogcim nélkiil hasznalé a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl az tizlethelyiség
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasaig hasznalati dijat koteles fizetni,
melynek Osszege a jogeim nélkilli hasznalat kezdetét kozvetleniil megel6zo bérleti dij. A jogeim
nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltét kdvetd naptol a fizetend6 hasznalati dij 6sszege
a jogeim nélkiii hasznélat kezdetét kdzvetleniil megelézo hasznalati dij Gtszorose.

(2) A jogcim nélkiili hasznald altal hasznalat tizlethelyiséget az (1) bekezdés szerinti visszaadasat
kovetden e rendeletben foglaltak alkalmazasaval kell ismételten hasznositani.

6. Uzlethelyiség elidegenitése

9.§

(1) Az iizlethelyiséget kizardlag forgalmi értékbecsléssel megalapozottan lehet értékesiteni. A
hataskor gyakorlojat az értékbecslésen megallapitott bruttd forgalmi érték figyelembevételével kell
meghatarozni a mindenkor hatalyos vagyonrendelet szerint.

(2) Ures iizlethelyiség értékesitése torténhet versenytargyalds Gtjan, vagy kiilso ajanlattal.

(3) Ures iizlethelyiség esetén a limitar nem lehet kevesebb a helyiségre készitett forgalmi
értékbecslésben megéllapitott brutto forgalmi értéknél.

(4) Ha az iizlethelyiséget a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény alapjan az elévasarlasra jogosult bérld veszi
meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi érték, melyre a hataskér gyakorldja a bérld kérelmére
részletfizetést adhat. A vételarat atutalassal kell teljesitent.

(5) Az lizlethelyiség vételaranak megfizetése versenytargyalds utjan torténd értékesités esetén egy
Osszegben torténhet.

(6) Kiilsé ajanlatra torténd értékesités esetén a vételar megfizetése torténhet pénzben vagy
csereingaltannal, illetve pénzben és csereingatlannal egyarant.

Il Fejezet
Egyéb helyiségek bérbeaddsa és elidegenitése

7. Egyéb helyiségek bérbeadasa
10. §

(1) Egyéb helyiségek bérbeadasdra e rendelet szabalyait kell alkalmazni e fejezetben meghatarozott
eltérésekkel.

(2) Egyéb helyiséget hatarozott idore, legteljebb 5 évre lehet bérbe adni.

(3) Egyég helyiség bérbeadasa torténhet:
a)  Kkiils6 ajanlat alapjan,



h)  Onkormanyzat részérdl palyazati vagy liciteljaras utjan.

(4) Egyéb helyiségre sz616 bérleti jog masik onkormanyzati tulajdont egyéb helyiség bérleti jogéra
cserélhetd a bérbeadd eldzetes hozzdjarulasa alapjan. A cseréhez abban az esetben lehet hozzdjarulni,
ha

a)  abérlonek bérleti dij, ado- és koztartozasa, illetve kozlizemi tartozasa nincs,

b)  az\j bérlo elfogadja a bérbeado 1j szerzddéses feltételeit.

8. Egyéb helyiségek elidegenitése
11. §

Egyéb helyiség elidegenitése torténhet:

a)  egyéb helyiség bérléje részére, ha az egyéb helyiséget a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény
alapjan az eldvasarlasra jogosult bérld veszi meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi értéket
nem haladhatja meg.

b)  egyéb lres helyiség elidegenitésére e rendelet iizlethelyiségek értékesitésére vonatkozd
szabalyait kell alkalmazni.

1V, Fejezet
Zaro rendelkezések

12. §
Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.
13. §

Hatalyat veszti az 6nkormanyzati tulajdonban lév6 nem lakas céla helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrdl szolé 14/2007. (I1V.12.) 6nkormanyzati rendelet

Kelt: Abony Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének Z%Dm@m\ber 28-an megtartott tilésén.
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