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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

Bevezetés, el6zmények

Jelen telepllésrendezési eszk6z Abony Varos telepllésrendezési eszkbdzeinek részleges
modositasara tébb terlletre vonatkozéan Abony Varos Onkormanyzata megbizasabol késziil.

A tervezési teruletek elhelyezkedése:

WiMészaros Vendéglo

A tervmaddositast megalapozé dnkormanyzati dontés hatarozata

A L telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szold 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 59.§ (2)
bekezdése az alabbi kivonat alapjan kimondja, hogy a teleplilésrendezési tervekkel kapcsolatos
dontéseket kell meghozni.
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59.§ (2) A teleplilésterv, kézikbnyv készitését és modositasat, valamint a teleplilésképi
rendelet médositasat az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelblése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feliegyzés, a kézikbnyv és a teleplilésképi rendelet esetében a
szakmai 6sszefoglalo elfogadasat

tartalmazé déntése alapozza meg.

Az elbiras szerint a tervmddositas alapjaul szolgal a kdvetkezé Képviselb-testileti hatarozat, mely a
kovetkezd dontéseket egylttesen tartalmazza:

(1) A rendezési terv médositasanak tamogatasat,

(2) Az Uj beépitésre szant terllet kijelolését,

(3) A tervezési tertilet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasat,

(4) A terv tartalmat rogzité Feljegyzés elfogadasat.
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Abony Viros Onkorményzat
Képviselo-testiilete

2740 Abony, Kossuth tér 1.
JT/2-4/2025. Targy: jkv-i kivonat

Késziilt: Abony Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2025. mdrcius 10-i rendkiviili nyilt
tilésérol

Napirend: A telepiilésrendezési eszk6zok modositasdhoz szitkséges elozetes dontések meghozatala

37/2025. (111. 10.) szamu Képviselo-testiileti hatidrozat

a telepiilésrendezési eszkozok médositasahoz sziikséges el6zetes dontések meghozatalarél

Abony Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VIL.15.) Korm. Rendelet 59. § (2) bekezdésében, valamint a Magyarorszig helyi
dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltak
alapjan az alabbi hatérozatot hozza:

1. Abony Viros Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete tdmogatja Abony Véros hatalyos
teleptilésrendezési eszkbzeinek modositasat az aldbbiak szerint:

a) a szabalyozasi vonalak torlését valamennyi témbbelsot feltaro 1t tekintetében,

b) akiilteriilet 0160/24 hrsz-t ingatlant Ma-t2 vezetbdl G4-1 épitési Gvezetbe atsorolasat,
ennek érdekében 0,8ha teriiletnagysagll ingatlanrészt Lf-3 épitési Gvezetbdl Ma-t2
Gvezetbe torténd vissza sorolasat,

c) a Gksz-2 épitési dvezet teriiletét a 4408 hrsz-u ingatlanon kiterjeszti a kozlekedési
teriilet rovasara a valods telekhasznalatnak megfelelGen,

d) a Kossuth tér 3-4., 3 hrsz-u ingatlanon szabélyozési vonal feltiintetése a valos
teriilethasznélatnak megfeleléen, kozteriilet kiszabalyozas érdekében,

e) a helyi épitési szabalyzatban lakdsszam meghatdrozasa, valamint a telekalakitas és a
magénut létesités szabalyainak pontositasa, tovabba mezégazdaséagi 6vezetbe turisztikai
szallashely is elhelyezhetd legyen.

___2. Abony Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete igazolja, hogy a mezdgazdasagi dvezet
teriiletébdl Uj beépitésre szant teriilet kijelolése megfelel a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. torvény 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltaknak, mivel

a) az Uj beépitésre szant teriilet nagysidgdval megegyezé nagysidgu mezdgazdasigi teriilet
Ovezet keriil csereteriiletként kijelolésre,

b) a véros kozigazgatasi teriiletén a zoldteriilet 6vezet nagysaga nem csokken,

¢) atervezett 0ij beépitésre szant teriilet koriil legalabb 500 méteres zoldgytirt biztositott,

d) a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kémyezetében és a varos kdzigazgatasi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassé teheté barnamezos teriilet
nincs,

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény 0] beépitésre szant terlilet kijelolésére vonatkoz6 kévetelményei
teljestilnek.
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3. Abony Viros Onkormanyzaténak Képviselé-testiilet elfogadja a terv tartalmara vonatkozé, a
hatarozat mellékletét képezd, a képviseld-testiiletnek cimzett f6épitészi feljegyzést.

4. Abony Véros Onkorményzatdnak Képviselo-testiilet Gigy dont, hogy a telepiilésrendezési
eszk6z6k moédositasat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rend;jérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljarasban folytatja le.

5. Abony Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilet tigy dont, hogy komyezet védelméért
felelés szervek elozetes véleménye alapjan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerint a kornyezeti
vizsgalat elkészitésétol eltekint.

Hatdridé: azonnal
Felelés:  Petd Zsolt polgarmester
A végrehajtasiban kozremiikodik:
Marsalné Kovdcs Judit f6épitész
Végrehaijtasrol jelen tést tesz:
Marsalné Kovécs Judit f6épitész
Hatarozatrdl értesiil:
1. Petd Zsolt polgarmester
2. Dudinszky Anna Moénika alpolgérmester
3. dr. Gaspar Anita jegyz6
4. dr. Egedi Bernadett aljegyzd
5. Valamennyi Osztalyvezetd

K.m.f.

Pet6 Zsolt s.k. dr. Gaspar Anita s.k.
polgarmester jegyzd

Kivonat hiteléiil:
Abony, 2025
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37/2025. (II1. 10.) szamu Képvisel-testiileti hatirozat melléklete

FELJEGYZES A TERV TARTALMARGL
ABONY VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELS-TESTULETE RESZERE

a teleplilésrendezési eszkz6k tébb részteriiletre vonatkozéan (TRE)
A megalapozé vizsgilat és az alatdmaszt6 javaslat tartalmi kévetelménye

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajétos jogintézményekrél sz6lé6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: Korm.R.) 7.§ (7) bekezdés felhatalmazédsa alapjén, jelen feljegyzésben
hatdrozom meg Abony Véros TRE médositaséhoz tartozé megalapozé vizsgélat, aldtdmasztd
javaslat tartalmi kovetelményeit. A Korm.R. rendelet 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi
elemek részben elhagyasra, illetve 6sszevondasra keriilhetnek a médositasi feladat jellegére és
nagysagara valo tekintettel.

A TRE mddositésa sordn Uj beépitésre szant teriilet is kijeldlésre keriil, mely terilettel
megegyez6 nagysagu csereteriiletet kell biztositania Matyds kirdly Gt mentén beépitésre szant
teriletként (Lf-3 épitési Gvezet) kijelolt, de még be nem épitett ingatlanok rovasara. Olyan
ingatlanok visszasoroldsa tdmogatott, mely esetén az Ovezethatdr mentén torténd
telekalakitds feltard ut hianyaban nem végezheté el.

A médositas kdzvetlenll nem érint természetvédelmi teriiletet, épitett 6rokséggel érintett
teriiletet (m(emlékek, helyi védett épitmények, régészeti lel6helyek), igy az ezek védelmében
tett javaslatok, intézkedések jelen mddositas keretében nem sziikségesek.

A médositas soran Uj beépitésre szént teriilet kijeidlésre keriil, ezért a teriiletrendezési
tervekkel valé 6sszhang igazoldsa és a bioldgiai aktivitas érték szamitdsanak indokolt.

Javasolt tartalmi elemek:
- Atervcélja
- Hatalyos teleptilésrendezési eszkdz6k és a médositassal érintett teriilet ismertetése
- A mddositas indokldsa, javasolt szabélyozési koncepcid
- Kérnyezeti értékelés

2025. februar 19.
NG

Marsalné Kovécs Judit
Albertirsa varos f6épitésze
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Telepiilésrendezési tervel6zmények

A varos kozigazgatasi terlletére vonatkozéan a kovetkezd telepllésrendezési tervek vannak
hatalyban:

A 157/2018. (XI. 29.) szamu Képvisel6-testileti hatarozat hatarozattal jévahagyott
Teleplilésszerkezeti terv:

ABONY

TELEPOL ATA

3. szémi mollékiet
TSZT/2018. Jeli, M=1:15 000-es méretardnyi
Telepilésszerkezeti terv

E
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A 32/2018. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet Abony Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl.
Abony hatalyos kiltertleti szabalyozasi terve

ABONY

SZABALYOZAS! TERV ( KOLTEROLET )

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatalyos telepllésfejlesztési koncepcio megfelel6 alapot biztosit
a tervmodositashoz, ezért ennek modositasa nem szikséges.
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A teruletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

A telepulés terlletét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
(tovabbiakban: MaTrT)

— Pest varmegye Terlletrendezési Terve (PMTrT)

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl a tervezési teriiletek feltiintetésével

2018. évi CXXXIX. téorvény Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terverdl 2. melléklet

10
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Az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozo szabalyok:

Az MATIT 12. §-a el6irja:

,12. §* (1) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kézigazgatasi hataréhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelblése zdldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zOldteriiletet vagy erdétertiletet kell kijeldlni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésli tovabbi uj zéldteriiletet vagy erd6teriiletet is ki kell
jeldlni. Csereteriiletként nem vonhaték be védett természeti teriiletek, Natura 2000 fterliletek és
természetkézeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkdzeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant fterlilet kijelblésével egyidejileg a teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelé kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlleg kijelblnek azzal, hogy
gazdasagi tertilet 6vezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelblésre keriilé
Zbldtertiletnek a telepiilési 6nkorméanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a teleplilési énkormanyzati
tulajdonba adéasrél az 6nkormanyzat képviselS-testiiletének telepiilésrendezési szerzdést kell kétnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében
kell hatalyba lépnie.”

A jelenlegi tervezési terlletek kdzul a 2. sz. és a 4. sz. terllet tartalmaz Uj beépitésre szant tertlet
kijelolest.
- Ezek a terliletek a meglévé beépitésre szant terlilethez csatlakoznak,
- ateruletek a kdzigazgatési hatartdl tavolabb heylezkednek el, mint 250 méter,
- a teruletek kijeldlése nem okozza a kulénb6z8 telepilések beépitésre szant teruleteinek
Osszendveéseét,
- a terlletek kijelolésére azért kerll sor, mert a telepullési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlleten beépitetlen foldrészlet, errdl az
Onkormanyzat déntést is hozott.

11
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A terlileteken kijeldlt Uj gazdasagi teriletek kijeldlése miatt, kompenzacidoként sziikséges a teriileteken
belll beépitésre szant terllet visszasorolasa beépitésre nem szant terlletbe, mez&gazdasagi
tertletbe. Ez szintén a modositasi terlleteken belll torténik, 0,8 ha lakéterllet mez8gazdasagi
teruletté sorolasaval, amellyel az MaTRT 12. §-a eléirasainak megfelel majd a terv.

Kiemelt térségi terv (PMTrT)

Kivonat Pest Varmegye teriiletrendezési tervébol
= — —

¥ \. L 308 ' 3 \
/;" 4 X X —

Ligg ™ '

1
A i 4
- »
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Térségi
|
|

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

x
e

i

® 0066 n

Erdogandsikodisitérség

Nagy kiterjedésd z5kiterilet; telepillési térség

Mezbgazdassgi térség

felhasznalssi kategorisk

Kertes mezBgazdasigi térség

Vizgazdsikodss térség

Telepiesi térség

Ssjétos terilletfelhaszndiss( térség

Gyorsforgalmi it (meglévd:

Gyorsforgalmi it (tervezett)

Fa0t (meglévs)

Foit (tervezett)

Térségi szerepkand Gsszekits Gt (megléve)

Terségi szerepkbrl Dsszekied it (tervezett)

Melléiit (meglévs)

Mellékit (tervezett)

Terség jelentBségl P+R pa

Egyéb orsz8gos trzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Orszgas vasiti mellékvonal (meglévd)

Nemzetizi kereskedelmi repiltér (meglévd)

Terség repildtér (megiévd

Orstigos kerékparitvonal

rkols

)

Térség kerékpaitvonal (meglévd)

Térség kerékparitvor
Orszigos kikBts (megiévs)
Térségi kikis (megiév)

Terség kikots (tervezett)

Kompatieiohe
Térségi logisatikei kb:

Terség logaatikai kozpont

Energetikai haloz:

&5 egyed: pitmenysk

teljositSbpessigd erdmd

25726 halozat (meglévd)

& (moglévs)

Vizi I&tesitmények
[ 1 mili6 m*t meghalada térfogatt vizksr-elharitssi céld térozs

z Kiemelt jelentéséq (i vizi épitmény (meglévs)

Orszagos jelent8séqti esatorna (meglévs)
————— Térségi csatorna (meglévs)

[ Elsérendt arvizvédelmi févadvonal (meglévs)
~—t Masodrendil &rvizvédelmi Fvédvonal (meglév)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-lerako (meglévs)
* Veszélyeshulladék-éget8mi (meglévs)
® Terségi hulladékkezeld (meglévs)

Alaptérkepi elemek

Budapesti Agglomeracié hatara
Megyehatar

Telepilés kizigazgatasi hatéra

Kerillethatar

HEV-vonal

A PMTIT dvezetei és az 6vezetekre vonatkozé eldirasok, amelyek érintik
a tervezési teriileteket

Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

- Asvényl nyersanyagvagyon i

altal érintett teleplilés

Az bvezet érinti a
telepllés teriletét.

Az asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezetét a
telepillésrendezési
eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység,
épitési Gvezet vagy 6vezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Az 6vezet

érinti a

telepllés teruletét.

A modositasok az
el6irasokkal nem
ellentétesek.

nyomvonalak megteremtésével valosithatdé meg.

10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezetével érintett telepllések teleplilésfejlesztési
koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési stratégiaja és telepiilésrendezési eszkdzei készitése, fellilvizsgalata,
valamint médositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a
térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztositd

Orszagos Teriiletrendezési Terv 6vezeti érintettségei

és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészité6 dvezetek,
valamint Pest varmegye teriiletrendezési tervének 6vezeti érintettsége

Osszefoglalé tablazatok

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi teriletet az aldbbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

jelen mo

dositassal

érintett terlleteket

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

telepiilési térség

X

erdégazdalkodasi térség

mez8gazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

orszagos ovezetek

orszagos 6koldgiai halézat, magterilet

orszagos Okoldgiai halézat, 6koldgiai folyosé

orszagos okoldgiai halézat, pufferteriilet

kivalé terméhelyi adottsagu szantéterilet

j6 term8helyi adottsagu szantoterilet

erd6k ovezete

tajképvédelmi terllet dvezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet vezete

orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
vizkar-elharitasi célu szikségtarozok terulete
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Abony Telepulilésrendezési eszk6zok részleges modositasa

[ honvédelmi és katonai célu teriilet | - |

PEST VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a tervezési teruletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

| tervezési teriiletek

kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategériak

telepiilési térség X
sajatos teriiletfelhasznalasu térség -
erdégazdalkodasi térség -
mez8gazdasagi térség -
vizgazdalkodasi térség -

térségi ovezetek
erddtelepitésre javasolt terilet dvezete -
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete X
rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete -
tanyas teriletek 6vezete -
féldtani veszélyforras teruletének évezete -
innovaciés technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete -
logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezete -
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének vezete X
kertes mezbgazdasagi teriletek dvezete -
klimavaltozasnak fokozottan kitett tertilet dvezete -

Az MATIT valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité dvezetei alapjan megallapithato, hogy
a tervezési terileteket az OTrT és a PMTrT szerint két térségi dvezet érinti:

o asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete

o turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezete

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az MaTRT, a PMTrT, valamint az MvM rendelet kdzotti
0sszhang 6sszességében érvényesul.

Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete
Az 6vezetre vonatkozo el6irasok az MvM rendeletben:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges
kiterijedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkézokben csak olyan
tertiletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A fenti el6irasokkal nem ellentétes a jelenlegi tobb tertletre vonatkozd6 moédositas, mivel az asvanyi
nyersanyagvagyon oOvezetét a telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni, ez abban le volt hatarolva, a jelenlegi tervezési terlileteket nem érintik.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete
Az bvezetre vonatkozé PMTrT el8irasok:

10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezetével érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja és teleplilésrendezési
eszkbzei készitése, feliilvizsgalata, valamint modositasa soran a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztositdé nyomvonalak megteremtésével
valésithaté meg.
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Abony Telepulilésrendezési eszk6zok részleges modositasa

A fenti el6irasokkal nem ellentétes a jelenlegi tdbb teriletre vonatkozé moédositas, mivel a szerkezeti
tervi modositasok csak nagyon kis tertletet érintenek, a tdbbi mddositas csak dvezeti besorolast érint.

Telepiiléshalézati 6sszefiiggések

Abony Pest varmegye délkeleti szélén, az Alféld kézepén, az M4 gyorsforgalmi Ut mentén, Cegléd és
Szolnok k6ézott helyezkedik el. A varos Budapesttél 85 km tavolsagra, Szolnoktél mintegy 11 km-re
nyugatra talalhatd. A telepiilés Jasz-Nagykun-Szolnok megyével hataros, a ceglédi jarasba tartozik.
Varosokkal jél ellatott térségben helyezkedik el, 25 kilométeres kdrzetében talalhaté Szolnok, Ujszasz,
Cegléd és Nagykoros.

Abony koézlekedési kapcsolatai révén az elérhetésége kedvez6. Az orszagos jelentéségl
infrastrukturahal6zathoz kézvetlentl kapcsolodik, a varos a keleti orszagrész f6 térszerkezeti
elemeinek tekinthet6 Budapest - Cegléd - Szolnok - Debrecen - Nyiregyhdza - Zahony vasutvonal,
illetve a Budapestet Szolnokkal és Debrecennel 6sszek6té M4 gyorsforgalmi ut mentén fekszik.

A varos fontos orszagos és nemzetkdzi tranzitutvonal mellett helyezkedik el, illetve a jovében a
teleptilés 10 kilométeres korzetében alakul majd ki az M8-M4 gyorsforgalmi utak csomépontja, ami
tovabb ndveli a forgalmi potencialt. A varos a kérnyék uthaldézatanak kdzpontja is, hiszen a féutakkal
egyltt a belterlleten 6sszesen hét Ut talalkozik, amelyek minden iranyban kapcsolatot biztositanak a
szomszédos telepllésekkel és térségekkel.

Abony a Ceglédi jarashoz és a K6zép-Magyarorszagi Régidhoz tartozé teleplilés. A varos Cegléd és a
szomszédos varmegyeszékhely, Szolnok kozott helyezkedik el. Abony elég kozel fekszik a
dinamikusan fejl6dé gocteriletekhez (Budapest, Szolnok) ahhoz, hogy elkerillje a perifériara
sodrodast, de tul tavol ahhoz, hogy a téke és az informacio terjedésének elsé kdre szamottevéen
érinthette volna.

Telepiilésszerkezet

A varos szerkezetét meghatarozo 6 elemek:

e  Avaros beépitésre szant terilete/belterllete, mely nagyjabdl 6sszefiiggben helyezkedik el.

e A M4 gyorsforgalmi ut, a 4. sz. féut, melyek a varos féuthalézati kapcsolatat biztositjak.

e a 3119, 3112, 4611, 4612, 4616 j. utak, melyek a varos kortli teleplilésekkel biztositjak a
kapcsolatot,

e  Avaros beltertlete mellett haladé vasutvonal tertlete,

o Nagy kiterjedési lakéteriletek a varos teljes beltertiletén,

e A varoskdzpont és az ott elhelyezkedd kisvarosias lakoterlletek és telepuléskdzponti vegyes
terlletek,

e Az intézményi és szolgaltatasi funkciét befogadé telepuiléskoézponti vegyes terlletek,

o  Belterlleti kozparkok és zdldterlletek,

o Nagykiterjedési kistelkes falusias lakotertliletek a belterilet szélsé tertletein,

o Kertes mez6gazdasagi tertletek a belterllettdl keletre,

e Sajatos funkcié befogadasara alkalmas kilonleges teriletek elszértan a varos terliletén
(sportpalyak, temeték, strand, sport- és pihenépark, stb.)

o Kereskedelmi-szolgaltaté valamint ipari-gazdasagi funkciéju gazdasagi terlletek a belterilet
szélein és a beltertilettdl kifelé, tdbb iranyban,

e nagyobb méretli gazdasagi teriletek a belterllett8l északra és a belterllett6l dél-keletre a
Toszegi ut mentén,

. Kiltertleti gazdasagi tertletek, allattartd telepek, majorok teriletei,

e szennyviztisztitd, horgasztavak, banyateriletek és banyatavak a vasuttdl délre,

e A kiltertuletek meghatarozé terllethasznélatai: nagykiterjedésli mez6gazdasagi terlletek és
kisebb méretl erdéteriiletek jellemz&en a kdzigazgatasi terlilet észak-nyugati részén
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

Abony szerkezete sugaras jellegl, a belteriilet viszonylag szabalyos alaku, eredetileg halmazosan
kialakult telepulés, sugarasan szerteagazoé utcakkal, szabalytalan utcavonalakkal és sok zsakutcaval.
A telepulés eredetileg kétbeltelkes halmaz teleptilés volt, ahol a kézpontban helyezkedtek el a belsé,
kisméretl telkek, melyek a lakofunkcioknak adtak helyet, a kils8, kdzponttdl tavolabbi tertleteken
pedig a nagyobb, gazdalkodas és allattartas céljara szolgald telkek helyezkedtek el.

A belterilet déli szélén épiilt a Budapest—Cegléd-Szolnok vasutvonal, a vasuton tuli teriileten azonban
csak nagyobb gazdasagi terlletek, temeték terlletei, horgasztavak, banyateriletek, allattartoé telepek
valamint a szennyviztisztitdé helyezkednek el, lakéterlletek jelenleg csak elszortan talalhatok a vasuttél
délre. Az utébbi évtizedekben a mez6gazdasagi mivelés alatt allé tertletek nagysaga csdkkend
tendenciat mutat, elsésorban a laké és gazdasagi terliletek névekedése miatt. A kiltertleten a nagyon
kevés erd6terilethez viszonyitva meghataroz6 a mezégazdasagi teriletek, azon belll is a
szantoterlletek tulsulya. A telepllésre és a térségre jellemz8k a kulteruleti lakott helyek, tanyas
teriletek.

A tervezési teriiletek bemutatasa

A moddositassal érintett tertletek tobb kildnalld tertleten talalhatok Abony beltertletén és kultertletén.
A tervezési terlletekre vonatkozo mdédositédsok alapvetd céljai a kovetkezdk:

Az 1. sz. tervezési teriileteken a szabalyozasi vonalak pontositasa vagy torlése sziikséges. A varos
tobb tdmbbelsSjében a hatalyos szabalyozasi terven 1évd belsé feltarasok, belsé szabalyozasi vonalak
torlése, mivel a terliletek feltarasara jelenleg mar nincs igény. A teriletek kérnyezetét és beépitését az
alabbi e-kdzm Grfelvétel mutatja be:
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Abony

Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa
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Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

Abony teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési teriletet érintdé részleteit a kovetkezd
abrak mutatjak be:

Hatalyos szerkezeti tervia
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Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

A 2. sz. terulet a 0160/24 hrsz. terllet varos dél-nyugati részén, ahol egy kisebb gazdasagi terilet
kijelolése a cél, ezért sziikséges a telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv kisebb modositasa.

A terllet fejleszt6je a vizsgalt terlileten gazdasagi funkciora, elsésorban gabonatarolas céljara
szamara tervez éplletet kialakitani egy 0,58 ha-os terlleten.

A tervezett modositas soran javasolt a teriilet Ga-1 jelii altalanos gazdasagi Ovezetbe vald
besorolasa, amely miatt kompenzacidként sziikséges Abony beépitésre szant teriletei kézul 0,58 ha
visszasorolasa zoldterllet, erd6terllet, mez8gazdasagi terilet, vizgazdalkodasi terlilet vagy
természetkozeli tertlet Gvezetbe.

A terulet elhelyezkedését, kornyezetét és beépitését az alabbi Urfelvétel mutatja be (e-kézmdii):

Abony telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési teriletet érintd részleteit a kdvetkezd
abrak mutatjak be:

Hatalyos szabdlyozasi tervliap

€2 /%08
s

n |
TS 0159/1 _____________é L _______ ' _ ax L X
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

A 3. sz. tervezési teriilet a varos nyugati részén a Matyas Kiraly at mellett helyezkedik el egy savban.

A tervezett modositas soran a 2. sz. és a 4. sz. terulet Uj gazdasagi terulet kijeldlése miatti
kompenzacidjaként szikséges a jeldlt tertleten belll 0,8 ha falusias lakéterilet visszasorolasa
mezdgazdasagi teriilet 6vezetbe. A terlilet kornyezetét és beépitését az alabbi e-kdézm( Urfelvétel
mutatja be:

Abony telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési terlletet érinté részleteit a kdvetkezd
abrak mutatjak be:

Hatal ozrkezeti tervlap ~Z Hatalyos szabalyozasi tervliap
B (P torvt
e N g

. 5,
\Y ,‘“
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

A 4. sz. médositas az ABOKOM teriiletén a Baross Gabor utca mellett talalhaté a 4406-4409 hrsz.
terlleteken. Itt a terlleten a gazdasagi terulet kisebb bdvitése és a szabalyozasi vonal pontositasa
szUkséges. Ezért a gazdasagi tertlet bévitése torténik 0,22 ha-on. A terllet kdrnyezetét és beépitését
az alabbi e-k6zm Grfelvétel mutatja be:

Abony telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési teruletet érintd részleteit a kdvetkezd
abrak mutatjak be:

Hatalyos szabdlyozasi tervlap
T

A<
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

Az 5. sz. tervezési teriilet a varos kdzpontjaban elhelyezkedS 3 hrsz. ingatlan tertlete, amely a
Kossuth térnél helyezkedik el. A terlileten a szabalyozasi vonal kisebb pontositasa sziikséges a
meglévéd allapot miatt.

A terulet krnyezetét és beeépitését az alabbi e-k6zmi drfelvétel mutatja be: /

~T @ .

Abony telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési terlletet érinté részleteit a kdvetkezd
abrak mutatjak be:

Hatalyos szerkezeti tervlap
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

A telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas médositasa

A Telepulésrendezési eszkdzdkben felmerllt modositasi igények 6sszhangban vannak Abony
jovahagyott telepilésfejlesztési koncepcidjanak elképzeléseivel és a hatalyos teleplilésszerkezeti és
szabalyozasi tervet lényegében nem befolyasoljak.

Jelen moédositassal Abony varos 6 telepilésszerkezeti jellemzdi a hatalyos teleplilésszerkezeti
tervben rogzitettekhez képest nem valtoznak.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa

A modositasi terlletek kdzll csak a 2. 3. és 4. sz. terlleten torténik telepllésszerkezeti tervi
modositas a kdvetkez6k szerint:

A 2. sz. teriileten a terillet fejlesztéje a vizsgalt terlleten gazdasagi funkciora, elsGsorban
gabonatarolas céljara szamara tervez épliletet kialakitani egy 0,58 ha-os tertileten.

A tervezett moédositas soran a terlletet a terv modositasa a Ga-1 jel( altalanos gazdasagi 6vezetbe
sorolja, amely miatt kompenzacioként szikséges Abony beépitésre szant teriletei kozul 0,58 ha
visszasorolasa zoldterllet, erd6terlilet, mez8gazdasagi terilet, vizgazdalkodasi terllet vagy
természetkdzeli terulet dvezetbe.

A 4. sz. médositas a Baross Gabor utca mellett a 4406-4409 hrsz. terlleteken, az ABOKOM
terliletén a gazdasagi terilet kisebb bdvitése és a szabalyozasi vonal pontositasa, ezért a gazdasagi
terulet bdvitése torténik 0,22 ha-on, vizgazdalkodasi és kdzlekedési terilet helyett.

A tervezett modositas soran a 2. sz. és a 4. sz. terllet Uj gazdasagi terilet kijeldlése miatti
kompenzacidjaként szikséges a 3. sz. teriileten belll 0,8 ha falusias lakoterilet visszasoroldsa
mez6gazdasagi terilet Gvezetbe.

A modositasok a kovetkezok:

Hatalyos szerkezeti tervlap

—

—_— —
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Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

A telepllésszerkezeti terv leirdsa az e hatdrozat hatalya ald tartozé terlletekre vonatkozéan a
kovetkez8kkel egészul ki:

.. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
. Teriilet i . . e
sorszam h Helyrajzi szam modositas
a .
hatalyos tervezett
2 0,58 ha 0160/24 hrsz. Ma Ga
3 0,8 ha 0164/96 hrsz. Lf Ma
0,12 ha 4406 hrsz. \%
4 Gksz
0,1 ha 4231/2 hrsz. KOu

A szabalyozasi terv médositasa

Az 1. sz. tervezési teriileteken a szabalyozasi vonalak pontositdsa vagy torlése sziikséges. A varos
tobb tdmbbelsdjében a hatalyos szabalyozasi terven 1évd belsé feltarasok, belsd szabalyozasi vonalak
torlése, mivel a terlletek feltarasara jelenleg mar nincs igény. A telepllésszerkezeti terv nem valtozik
ezeken a teruleteken.
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Abony

Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

Szabalyozasi terv moédositasa
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Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa
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A 2. sz. teriilet a 0160/24 hrsz. terlilet varos dél-nyugati részén, ahol egy kisebb gazdasagi terilet
kijelolése a cél, ezért sziikséges a teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv kisebb moédositasa.

A 3. sz. tervezési teriileten a szabalyozasi terv mddositasa:




Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa
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tervezési teriilet a varos kodzpontjaban elhelyezkedd 3 hrsz. ingatlan terllete, amely a

Kossuth térnél helyezkedik el. A terlleten a szabalyozasi vonal kisebb pontositdsa szikséges a

meglévd allapot miatt.

A 4. sz. modositasi teriileten a szabalyozasi terv médositasa a kdvetkezé:

Az 5. sz.
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Abony Telepulilésrendezési eszk6zok részleges modositasa

A helyi épitési szabalyzat modositasa

A tervmoddositas soran a helyi épitési szabalyzat csak annyiban valtozik, hogy a terlletekre
vonatkozdan a hatalyos szabalyozasi terv modosul, ezen kivil mas modositas nem torténik.

Orékségvédelem

Abony Varos, mint tdji, épitészeti egyuttes dnmagaban is kulturalis drokséglink része. A varos igen
értékes épitészeti orokséggel rendelkezik. A varos kdzigazgatasi tertletén 18 miiemléket tartanak
szamon. A kulturalis 6rokség nemcsak mint meghatarozé koérnyezeti tényezé és mint idegenforgalmat
fellenditd eréforras vehetd szamba, hanem a helyi identitas egyik legfébb forrasaként is.

A telepllés nevezhetd a kuridk varosanak is, Pest varmegye teleplléseit tekintve Abony
biszkélkedhet a legtébb kuriaval, hiszen a varos bévelkedik az 1800-as évek kbzepe tajékan épitett,
jobbara klasszicista stilusjegyeket visel6 kisnemesi kuaridkban, melyek a telepuilés belteriletén
elszértan helyezkednek el.

A kuriakkal kapcsolatban sajnalatos tény, hogy tobbségik ugyan miemléki védelem alatt all, de
tobbnyire rossz allapotiuak és hasznositasuk nem megoldott, igy rekonstrukcié és funkcié nélkil a
tovabbi pusztulas fenyegeti 6ket. A meglévé kuriak tdbbé-kevésbé - ha atalakitva is -, de épségben
allnak.

A miemlék éplletek igen értékessé teszik a telepllés épitészeti 6rokségét, emellett telepllésképi
szempontbol is kedvezbek, ezért miel6bbi hasznositasi lehetéségik kitalalasa és az épiletek a varos
kulturalis-gazdasagi-kereskedelmi vérkeringésébe valé bevonasa halaszthatatlan feladat a tovabbi
allagromlas elkertiilése és fennmaradasuk tartds biztositasa céljabdl.

A miemlék épuletekre a jelenlegi modositas nincs karos hatassal.

Abony terlletén nem talalhaté ,Torténeti kert” kategériaba sorolt terlilet és nemzeti emlékhellyé
nyilvanitott terulet.

A helyi értékek védelmérdl Abony Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Teleplilésképi
rendeletrél sz6l6 28/2017.(X11.04.) szdmu 6nkormanyzati rendelete rendelkezik.

A helyi védelem targyat képezi mindaz az épitészeti érték (telepllésrész, épllet, épitmény, egyéb
alkotas és kérnyezete), amelyet az Onkormanyzat KépviselStestiilete varosképi épitészeti, mivészeti,
néprajzi, teleplléstorténeti értéke alapjan védenddnek mingsit (a tovabbiakban egyuitt: védett érték). A
helyi védelem iranyitasat az 6nkormanyzat latja el.

A varos terlletén 96 db régészeti leléhely talalhaté. A jelenlegi tervezési terlletek nem érintik a
régészeti lel6helyeket.

Azonban Abony hatélyos telepilésrendezési eszkdzei alapjan az 54000 szamu, Turjanyos-dild |.
nevi régészeti leléhely a 2. sz. tervezési terlilet melletti teriileten talalhaté:

lel6hely
azonosité Szama | név Helyrajzi szam
4722, 4727, 4728/12, 4720/1, 4754, 4728/13,
4728/14, 4728/10, 4723, 4721/1, 4721/2, 4724,
4720/2, 4725, 4726, 4728/17, 4728/7, 4728/20,
54000 55 Turjényos-dilé 1. 0156/1, 094/2, 094/3, 094/1, 095, 0156/15,
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\ \ 0156/14, 098, 096, 0156/13, 0159/1, 0158, 0157

A tervezési terilet beépités soran vélhetéen nem kerll el§ UGjabb régészeti érték. A terilet
hasznositasaval szilkséges 40 cm mélységet meghaladd terepmunkak soran természetesen
figyelemmel kell lenni a régészet szempontjabdl nagy jelentéségl jelenségekre, leletek esetleges
el6kerllésére.

A foldmunkak soran biztositani kell a 2001. évi LXIV. torvény a Kulturalis 6rokség védelmérél (a
tovabbiakban: Kotv.), régészeti 6Orokség elemeinek helyszini megdérzésére vonatkozo
rendelkezéseinek teljesllését.

Osszességében a teriilethasznalattal nem sériilhetnek az érokségi vagy kérnyezeti értékek.

A tervezési teruleteken nincs vilagordkségi helyszinek kdzé felvett objektum vagy terilet, és nem
vilagorokség varomanyos teriletek.

A tervezési terlletek természetvédelmi szempontbdl és az épitett 6rokség szempontjabdl nem
érintettek, nyilvantartott miemléki értékként védett épllet, objektum, miemléki kérnyezet nincs a
szbban forgo terileteken. Telepllésképi szempontbdl helyi védett épitett érték sem talalhaté sem a
tervezési terlleten, sem a kdzvetlen kérnyezetében.

A teriiletek beépitése soran figyelembe kell venni a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat el&irasai mellett

Abony elfogadott Telepulésképi Arculati Kézikbnyvének ajanlasait és a Telepulésképi Rendelet
rendelkezéseit is.

Kozlekedés
Jelen dokumentacidohoz a terlletekre vonatkozéan a munkarész nem szikséges, az nem Kerlilt

kidolgozasra, mivel a modositas nem érinti a szakteruletet. A korabban elkészitett munkarészek nem
valtoznak. A szabalyozasi vonalaknak csak kisebb médositasa torténik.

Tajrendezés, zoldfeliiletek

A tervezési terlletek Abony varos belteriletén talalhaték, jelenleg hatalyos telepulésrendezési
besorolasuk szerint nagyrészt beépitésre szant tertleteken.

Természetvédelem

A telepulésrendezési terv Uj helyi jelentdségli vagy orszagos jelent6ségli természeti védelemre nem
tesz javaslatot, és a moddositasok teruletei meglévd védelmi vagy korlatozasi elemeket nem
tartalmaznak.

A mar meglévd természeti értékvédelem alatt all, els6sorban az ex lege védett szikes tavi, Natura

2000 és az orszagos Okoldgiai halézati terlleteket (magtertlet, 6koldgiai folyosé és puffertertlet) az
atsorolando teriiletek nem tartalmaznak és nem is érintenek.
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Taj, tajképvédelem

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény alapjan kijeldlt ,tajképvédelmi terlletek dvezetének” tajképi védelme a terlleteket nem érinti.
Tajhasznalat, tajszerkezet

A telepllésszerkezeti tervben a meglévd tajhasznalatot és tajszerkezetet jelentésen befolyasolo
javaslatok nem kerllnek megfogalmazasra.

Zoldfeliileti rendszer

A moédositasok a zoldfellleteket csak annyiban érintik, hogy a masodik tervezési tertleten a kdézpark
mérete ndvekszik, lakéteruletek és vizgazdalkodasi terllet helyett kdzpark terulet lesz kijeldlve. A
teriilet melletti vizfolyas kezelése megoldhato.

A biolégiai aktivitas érték szamitas

A teriletek biolégiai aktivitasértékének szamitasi médjardl a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
rendelkezik.

A jelenlegi modositas soran nem torténik 6sszesen 1 ha-nal nagyobb Uj beépitésre szant terllet
kijelolése, ezért a bioldgiai aktivitas érték szamitasa nem sziikséges.

Kozmilivesités

Jelen dokumentécidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem szikséges, az nem Kkerult
kidolgozasra, mivel a modositas nem érinti a szakteruletet. A korabban elkészitett munkarészek nem
valtoznak.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Abony Varos Onkormanyzatanak
..... /2025. (........) .... hatarozata
157/2018. (XI. 29.) hatarozata szerinti
Telepulésszerkezeti Terv médositasarol

Abony varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az alabbi dontéseket hozza: a 157/2018. (XI. 29.)
sz. hatarozattal elfogadott Abony varos Telepllésszerkezeti Tervét — a helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel
—, a TSZT jell Telepulésszerkezeti Tervét, valamint a Telepulésszerkezeti Terv modositasardl szold
leirasat az 1. mellékletben rogzitettek szerint mddositja és egyuttal jovahagyja a TSZT-M1 jell
maodositott teleplilésszerkezeti terviapot.

(1) Abony Varos teljes igazgatasi teruletére vonatkozéan az alabbiak szerint jovahagyja a 98/2018.
(IX.27.) szamu hatérozataval elfogadott telepulésszerkezeti terv széveges mellékleteiben rogzitett
leiras modositasat, valamint rajzi mellékletként a TSZT-M1 jeli moddositott telepulésszerkezeti
tervet. E hatarozatot és rajzi mellékleteit azok mdédositasaig egydutt kell alkalmazni.

(2) A Telepuilésszerkezeti tervet érintd, teriletfelhasznalas valtozassal érintett terllet valtozasa: az 1
melléklet 1. pontja szerint.

(3) Biologiai aktivitasérték (BA€) egyenleg biztositasa
A modositas soran nem torténik 6sszesen 1 ha-nal nagyobb Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése,
ezért a bioldgiai aktivitds érték szamitasa nem szikséges.

(4) Pest varmegye Terlletrendezési Terve és a terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa: az
1. melléklet 2. pontja szerint.

(5) Ez a hatarozat és a hozza tartozé modositott teleplilésszerkezeti tervlap 2025. év ............ ho
........ napjan lép hatalyba.

(6) Abony Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete utasitia a Polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

Hataridd:................. Felelbs: ............... polgarmester

A hatarozatrdl értesitést kapnak:
1.
2.
3.
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1. melléklet

1. Atelepllésszerkezeti terv médositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:
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A telepllésszerkezeti terv leirasa az e hatarozat hatalya ala tartozé terlletekre vonatkozéan a
kovetkezbkkel egészll ki:

. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
. Teriilet .. . e x
sorszam h Helyrajzi szam maddositas
a .
hatalyos tervezett
2 0,58 ha 0160/24 hrsz. Ma Ga
3 0,8 ha 0164/96 hrsz. Lf Ma
0,12 ha 4406 hrsz. V
4 Gksz
0,1 ha 4231/2 hrsz. KOu

2. Pest varmegye Terlletrendezési tervével valé dsszhang igazolasa:

A PMTIT Szerkezeti Terv tertleti mérlege Abonyt érintéen,
a jelenlegi részteriletekre torténd tervmaodositast figyelembe véve

Atsorolhato ebbél a mérete Erre a célra PMTrT alapjan Korabbi Jelen Tovabbi
kategoriabol lehetséges tervmédositas | tervmodositas igénybe
terlletnagysag soran soran vehetd
(ha) igénybevett Uj | igénybevett (j tertiletek
beépitésre beépitésre (ha)
szant terlletek | szant teriiletek
(ha) (ha)
teleplilési térség barmely telepllési
1472,5 | teriletfelhasznalasi 14725 1472,5
egységbe
sajatos
teruletfelhasznalasu 81,4 81,4 - - 81,4
térség
erdégazdalkodasi Erdok Gvezete
térség 95 %-at erdd
20815 terlletfelhasznalasi 1977425 ha ) ) 663 ha

egységbe kell sorolni.
Eddig igénybe vett
Osszesen:---

mez6gazdasagi 75%-at

térség elsédlegesen
mez8gazdasagi
terlletfelhasznalasi
egyseégbe kell
sorolni

-0,35
-0,017

6815,278

6816,225 ha
ha

-0,58

25% -
9088,3 | nagyvarosias
lakotertlet és
vegyes terilet

kivételével — 2272,075 ha - . 2275,075
barmely teruletfel- a
hasznalasi
egységbe
sorolhaté

vizgazdalkodasi

Ny 72,9 72,9 - - 72,9
térség

Igazgatasi terulet

, ! 12796,6 ha
osszesen:
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3. APMTIT Szerkezeti Terv kivonata Abonyt érintéen:

A PMTIT Szerkezeti terv kivonata a tervezési teriletekkel

/‘c: VQ" —\\\
2 5 &

NS »
£ ¥ 2 >

Az Abony kozigazgatasi teriletét érint6 teriletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé el6irasokat az
alatdmaszté munkarész tartalmazza.

Az MATIT valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité Ovezetei, nem érintik a tervezési
terliletet. Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy a tervezési teriletet az OTrT és a PMTrT
szerint két térségi dvezet érinti:

o asvanyi nyersanyagvagyon terulet dvezete

o turisztikai fejlesztés terllet dvezete

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az MaTRT, a PMT(T, valamint az MvM rendelet kdzotti
O0sszhang 6sszességében érvényesil.

4. A bioldgiai aktivitasérték egyenleg valtozasa
A médositas soran nem térténik 6sszesen 1 ha-nal nagyobb U] beépitésre szant terllet kijeldlése,
ezért a bioldgiai aktivitas érték szamitasa nem sziikséges.

37



Abony Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

TSZT-ML1 jeli modositott teleplilésszerkezeti tervlap:

i
{
El
I
it
i

6 0 E W)

38



Abony Telepulilésrendezési eszk6zok részleges modositasa

HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASANAK TERVEZETE

Abony Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (...) 5nkormanyzati
rendelete
Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 32/2018. (XI. 30.) dnkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] Abony Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének célja, hogy a helyi épités szabalyait, a varos
telepulésterveit a kor kdvetelményeihez, a lakossag és a gazdasagi szerepl6k igényeihez igazodva
dolgozza ki és a jogszabalyokban meghatarozott jogaival és kotelezettségeivel 6sszhangban alkossa
meg, figyelembe véve a természetes és épitett kdrnyezetet, térekedve a taj, a hagyomany és a
fejlédés kozti egyensuly megtartasara.

[2] Abony Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél szolé6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eliar6 és a 11. mellékletében felsorolt szervek és partnerek, a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szoléo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré allami féépitész, valamint a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (2) bekezdés a) pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré kornyezet védelméért felelés szervek véleményének kikérésével a
kovetkez8ket rendeli el:

1.§

Az Abony Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 32/2018. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 3. § (1)
bekezdése helyébe a kévetkezb rendelkezés lép:

(1) A HESZ mellékletét képezi az SZT-1 jelii kiilteriilet és az SZT-2 jel(i belteriileti Szabalyozasi
tervlap.”

2.§

(1) Az Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz4lé 32/2018. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 12. §-
a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egészil ki:

»(1a) Belterileti laké- és teleplléskdzpont Ovezetekben ujonnan kialakitdsra kertld maganut
szélessége legalabb 12 méter.”

(2) Az Abony Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé 32/2018. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 12. §-
a a kdvetkezd (3) bekezdéssel egészil ki:

»(3) A telepulés tertiletén nyulvanyos telek nem alakithaté ki.”

3.§

Az Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 32/2018. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (2)
bekezdése helyébe a kévetkezb rendelkezés lép:
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»(2) Az épitési helyen bellil legfeljebb két 6nallé melléképitmény barhol elhelyezhetd, ahol az 6vezeti
el6iras erre vonatkozéan nem rendelkezik.”

4.§

Az Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 32/2018. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 25. §-a a
kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

,(5) Uj lakas épitése vagy létesitése esetén, beleértve a lakas rendeltetési egységek szamanak
valtozasat is, parkolohely megvaltasa és a normativak szerinti parkolé igény szamanak csokkentése
nem lehetséges. ”

5.§

Az Abony Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 32/2018. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 27. §-a a
kovetkezd (2a) bekezdéssel egészil ki:

»(2a) Az épitési Ovezetben

a) a400 m2 teleknagysagot el nem érd ingatlanon egy lakas,

b) a 400 m2-es vagy ezt meghaladd méreti ingatlanokon két lakas
létesithetd. ”

6.§

Az Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 32/2018. (XI1.30.) 6nkormanyzati rendelet 28. §-a a
kovetkezd (2a) bekezdéssel egészil ki:

»(2a) Az épitési bvezetben telkenként legfeljebb két lakas létesithetd.”

7.§

Az Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 32/2018. (X1.30.) 6nkorméanyzati rendelet 29. §-a a
kovetkezd (2a) bekezdéssel egészil ki:

»(2a) Az épitési Ovezetben

a) a400 m2 teleknagysagot el nem éré ingatlanon egy lakas,

b) a 400 m2-es vagy ezt meghaladd méreti ingatlanokon két lakas
létesithetd.”

8.§

Az Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 32/2018. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 30. §-a a
kovetkezd (2a) bekezdéssel egészil ki:

»(2a) Az épitési dvezetben:
a) a400 m2 teleknagysagot el nem érd ingatlanon egy lakas,

b) a 400 m2-es vagy ezt meghaladd méreti ingatlanokon két lakas
létesithetd.”

9.§

Az Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 32/2018. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 31. §-a a
kovetkez8 (2a) bekezdéssel egészil ki:

,(2a) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb két lakas létesithetd.”
10. §
Az Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 32/2018. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 32. §-a a

kovetkez8 (2a) bekezdéssel egészil ki:
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»(2a) Az épitési Ovezetben telkenként legfeljebb két lakas létesithetd.”
11.§

Az Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 32/2018. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 33. §-a a
kovetkezd (2a) bekezdéssel egészill ki:

»(2a) Az épitési Ovezetben telkenként legfeljebb két lakas létesithetd.”
12. §

Az Abony Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 32/2018. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 34. §-a a
kovetkezd (2a) bekezdéssel egészil ki:

»(2a) Az épitési Ovezetben telkenként legfeljebb két lakas létesithetd.”
13.§

Az Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 32/2018. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 37. §-a a
kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb két lakas létesithetd.”
14.§

Az Abony Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 32/2018. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 63. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A mez6gazdasagi Ovezetek telkei a ndovénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriletei,
ezért a mezdgazdasagi ovezetekben elsésorban e mezdgazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei és lakdépilet helyezheték el, tovabba mezbgazdasagi
tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegl és vendéglaté épllet is elhelyezhetd.”

15. §
Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon Iép hatalyba, és a kihirdetését kdveté masodik napon
hatalyat veszti.

Kelt: Abony Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiletének 2025. ........................... napjan
megtartott Glésén.

Petld ZsOlt oo dr. Gaspar Anita
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: Abony, 2025. ...,

................................................................................... dr. Gaspar Anita
............................................................................................. jegyz8
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Abony Telepllésrendezési eszkdzok részleges modositasa

SZT—_1—2£24 jelt szabalyozasi tervlap:

SZABALYOZAS! TERV (BELTERULET)
|

Mesison

SZT-2-2024 jell szabalyozasi terviap:
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Abony

Telepulésrendezési eszkdzok részleges médositasa

HEHEH
!L!i i
Eri '

ABONY

varos

‘SZABALYOZAS!I TERV ( KOLTEROLET )
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