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Abonyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
2740 Abony, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MKK Magyar Kéveteléskezelé Zirtkoriien Miikodé Részvénytirsasig végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
JFHI03000240),
Mukenhaupt Zsuzsanna (089.V.3308/2022) és Rafael Jozsef (089.V.3307/2022) egyetemlegesen felelés adésok ellen
megindult végrehajtsi tigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelések behajtasa érdekében adosok tulajdondban
all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Sarkadi Imre kozjegyzd K.54018-0-1/441/2008/0/2. szamu kozjegyzéi okirata alapjan dr.
Nagyné dr. Térék Timea kozjegyzd a S4018/N/577/2022 és 54018/N/576/2022 szamokon kiallitott végrehajtasi zaradékokkal
rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 12 410 732 Ft fékvetelés és jérulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
Véorehajtist kéri(hiv.szim

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Mukenhaupt Zsuzsanna 089.V.1771/2023 KOLCSONTARTOZAS 1452793 Ft
M ik6dé Részvénytarsasag fokovetelés és
(JFHJ03000243) jérulékai
MKK M agyar Kiveteléskezeld Zartkoriien Mukenhaupt Zsuzsanna 089.V.0054/2023 KOLCSONTARTOZAS 3519855 Ft
Mikddd Részvénytarsasig fokdvetelés és

jarulékai
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkortien Rafael Jozsef 089.V.3307/2022 KOLCSONTARTOZAS 12 410732 Ft
Miikddé Részvénytarsasig fokovetelés és
(JFHJ03000240) jarulékai
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkortien Rafael Jozsef 089.V.0055/2023 KOLCSONTARTOZAS 3519855 Ft
Miikdd6 Részvénytarsasag fokovetelés és

jarulékai
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Rafael Jézsef 089.V.1775/2023 KOLCSONTARTOZAS 1452 793 Ft
Miikodé Részvénytarsasag fokovetelés és

jarulékai

cime: 2740 Abony, Nagykérési tit 37, megnevezése: Kivett lakéhdz, iizlet, raktir,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szdma: 5197,

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az adé- és értékbizonyitvinyban feltiintetett adatok alapjan 620m2
telekteriileten két darab lakéhiz helyezkedik el, melyek Kiépitett, pormentes tton kozelithetéek meg. Fdépiilet
jellemzdi: foldszintes, tégla alapzati, alapteriilete: kb. 200m2, vilyog - tégla falazaty, fa - cserép tetészerkezeti, fiitése
gazzal megoldott, kézmiivesitett (vezetékes viz - giz - villany - csatorna). Az ingatlan teriiletén megtaldlhaté mindkét
épiilet lak6hazként funkciénil, melyek azonban nincsenek kiilon helyrajzi szimmal ellatva.

Az itt leirt jellemzék tdjékoztatd jelleggel keriiltek feltiintetésre.

\zingailan tel bekiltizhetdon keriil &rveré

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szémui jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan tij tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdrideji, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd a: ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (Grverés iitjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 61 840 000 Ft, arverési eléleg: 6 184 000 Ft, licitkiiszob: 618 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjin a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését s helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. =

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.12.01.-t61 2026.01.30. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) ésszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat gsszege:
1. szakasz 2025.12.01. 2025.12.21. 19:00 55 656 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.21. 19:00 2026.01.10. 19:00 43 288 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.10. 19:00 2026.01.30. 19:00 30 920 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mdasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik
meg a kovetkezé szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarssra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeldzd o6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének 1ddpont]éban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaris
id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szédzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szémara, és azt a kezdé és befejezd
idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra

A lakodingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
4rverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Toérvénykényvr8l sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eld4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
&rverezés soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzdtt sorrend é€s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogét, a

t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, tbrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehaijté feleldssége kizart, illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljaras
lefolytatasa sorén az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tijékoztatdst a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételt('il
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitéld és drverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EARnyllvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaeért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar 1észérl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jérulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kicgyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédéket/drverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Utjdn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéséban vizmii-szolgéltatést igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (IL. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozadsdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kbzzétételérdl. Az drverés
kozhiré tételéhez fiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kizzétételi idétartam 10 %-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajnlattéte]l idStartama alatig glgktronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
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Tlttps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
érverezBk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak
megadisaval. Az arvereztk elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR Arverezéként torténd
hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé miar szerepel az arverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal megel6zben el6terjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténé hasznalatéhoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehaijté aktivélja,
amennyiben az rverez az ingatlan kikialtasi dra 10 %-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamii végrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letéti szdmlan jovéirasra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utén, az arverez6, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt fethasznalai
nevenek €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha aznem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott licitkiiszob Osszegével az el6zbleg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint Arverési vevét a végrehaijté felhivia az EAR
feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairdsa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétd]l szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzkonyv aldirasanak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétsl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mdsodik rverésre az elsé arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kiilénbdzetet a mulasztd Arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killonbbzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti 4rverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsjtaséra keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezarasat kvets 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr8l (az arverezBkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajic torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsdbdl, a becsérték ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kbzzéteszi az ismételten
megallapitott becserték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti iy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
id6pontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. térvény (Vht, ) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az eldterjeszid
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogést a
végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. tirvény (Itv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdag eljarasi illeték
beszedési szamldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birosagi Hivatalt, hegy a birésigok kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel id6tartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.11.03. Tisztelettel:

dr. Mirton-Vaczi Déra
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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