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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Intrum Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 69002100028710_VH),
Takacs Sandorné (089.V.0858/2025) és Takdcs Sandor (089.V.0857/2025) egyetemlegesen felelés adésok ellen megindult
végrehajtasi tigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében adosok tulajdondban allo
ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Horvath Péter kézjegyz6é 21019/0/30010/2025/6 és 21019/U0/30010/2025/5 szimu jogerds
fizetési meghagyasai alapjan dr. Horvath Péter kozjegyzé a(z) 21019/0/70260/2025/2 és 21019/0/70261/2025/2 szamon
kiallitott végrehajthaté okiratokkal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 2 618 252 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Takécs Séndor 0082.V.0730/2011 KOLCSONSZERZODES 138 341 Ft
(OU-BP-IN-07-605-0139) fékdvetelés és
jérulékai
Intrum Zrt. Takacs Séndor 0089.V.2814/2012 KOLCSONSZERZODES 241 246 Ft
(815030000801_VH) fékovetelés és
jérulékai
EOS Faktor Zrt. Takacs Sandor 089.V.3190/2019 KOZUZEMI SZERZODES 91 108 Ft
(F10251303_1002405134_20190723_2) fékovetelés és
jarulékai
Nemzeti Adé- és Vémhivatal Pest Varmegyei Adé- Takdcs Séndor 089.4V.0021/2024 ADOTARTOZAS 1877221 Ft
és Vamigazgatésaga Végrehajtasi Osztaly 3. fokovetelés és
(6801347367) jarulékai
Intrum Zrt. Takacs Sandor 089.V.2491/2024 KOLCSONSZERZODES 111 827 Ft
(8327700043700_VH) fokovetelés és
jarulékai
Intrum Zrt, Takécs Sandor 089.V.0857/2025 KOLCSONSZERZODES 2618252 Ft
(69002100028700_VH) f8kovetelés és
jarulékai

cime: 2740 Abony, Nagysandor Jézsef u. 27., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar.,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szama: 2593,

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakodingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 1517 m2. Kiépitett pormentes 1it mentén
megkozelithetd, maginer§bdl beépithetd, elhanyagolt, gazos, fis novényzet. Az épitmény egy foldszintes tégla alapozasi -
nem teljes értékii szigeteléssel ellatott, vialyog falazati, cseréptetds lakohaz, allapota gyenge. Alapteriilete 60 m2.
Fiitése gazkonvektorral megoldott. Kézmi: giz, villany, csatorna.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlant kiriilvevé siirii, elburjinzott
ndvényzet az épiiletet teljes egészében eltakarja, amely jelentésen megneheziti annak szemrevételezését.

\z ingatian tel bekltizhetGen keriil drveré

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiuria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikdzmii-szolgaltaté mindaddig a koziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan 1ij tulajdonosdaval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerzddésmoddal (drverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 900 000 F¢, arverési eiSleg: 490 000 Ft, licitkiiszib: 98 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjit az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tﬁntessglf:l a végrehajtasi igyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal



generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. 7

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.06.-t61 2026.03.07. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.06. 2026.01.26. 17:00 4 900 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.26. 17:00 2026.02.15. 17:00 4 900 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.15. 17:00 2026.03.07. 17:00 4 900 000 Ft.

Az éarverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az &rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az &rverés els0 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kévetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezbdik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjn
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszédban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil
djabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezar]a és kbzzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd$ és befejezd
id6épontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolbatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el4rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé elSarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozadsaban gyakorolja el6arverezési jogit, a

tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozédsaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb dsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, tdérvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a
végrehajté feleldssége kizart, illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelgsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel Kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tijékoztatdst a felhasznalasi szabilyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, €s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételttl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kzzétett adatok valodlsagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
szol6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtoé vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli magénokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztsit, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnapldt lezirja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld kveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmil-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasaro! nincs fudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznélé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozadsiban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10 %-4t meghaladéd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara,
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar 4ltal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhaszndlé jogosult az ¢ célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR érverezéként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzit6 felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az rverez6k elekironikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivéand felhasznalé mir szerepel az drverezék
nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként tdriéné hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja,
amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi 4ra 10 %-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szanm végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovdirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utin, az drverezd, az drveréshez tartozé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan 1égziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi
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ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehaijté felhivia az EAR
feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
Jjelenjen meg; ha ezt elmulaszija, el6legét elveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, cldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mds fontos kdriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megéllapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

killénbozetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsag 8t a killonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kerill sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus érverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr8l (az arverezSkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt rverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a
végrehajté torli ac  ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési  hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdllapitasatél — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétél — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéleszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folvamatos drvevezés irdnti wj hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjiban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrél szol6 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az elbterjesstd
Jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl s2616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrd] inditott wtaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-Gtutaldsi megbizds (birdsigon rendszeresitett ,, sarga csekk™) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejdrta utin tirdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Cegléd, 2025.12.16. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
6nall6 birdsagi végrehajtd-helyettes
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