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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Cessio Kiveteléskezels Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 14170/30878),

Nagyhaji Béla Sandorné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIII. torvény (tovébbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Rédling Bedta kézjegyzé 11020/0/30876/2021 szami hatirozata alapjin dr. Rédling Bedta
kdzjegyzé a(z) 11020/0/71084/2021/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennalls 659 372
Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehaijtasi iigyek:
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Intrum Znt. Nagyhaji Béla Sandomé 089.V.3322/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 106 928 Ft
(8265200055700_VH)

cime: 2740 Abeny, Barték Béla utca 50., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi széma: 4292.

tulajdoni hanyad: 7/14,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Foldrészlet jellemzgi: teriilete: 485 m2. Kiépitett, pormentes tton
megkizelitheté, magineribil beépithetd, kotott talajii, beton és vas keritéssel kérbevéve.

Epl’tmény jellemz@i: foldszintes, kb 90 m2, feltjitandé lakohaz. Tégla alapozisa, falazata vélyog, szigetelése nem teljes
értékd, tetészerkezete fa és cserép. Helyiségei: 3 szoba, 1 zuhanyzé, 1 we, 1 elészoba, és egy alsékonyha.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna, gazesonk.

A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan Iakéingatlannak minésiil.,

\zingatlan tel lakoftan keriil srvers

Tdjékoztatom a feleket arrl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmi Jjogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkétésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztisi helyet
lejart hatdrideji, vagy vitatott dijtartozds terheli, figgetleniil attél, hogy az igénybejelents az ingatian tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (drverés utjin) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 5 340 000 Ft, arverési elGleg: 534 000 Ft, licitkiiszob: 107 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtssi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezé idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 101 03843-03659200-02005002,

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehaijtéi Kar
altal mikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
—e’ £ [}




ajanlat osszege: .
1. szakasz 2026.01.08, 20260128, 13:00 4 806 000 Ft ’
2. szakasz 2026.01.28 13:00 2026.02.17,.13:00 3738 000 Ft,
3. szakasz _2026.02.17. 13:00 2026.03.09. 13:00 2 670 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolitt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (S) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keril, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megeldz0 ot percen beliil
tjabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételt6l sz4mitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezéras
idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szdzalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezo
idépontot, melyek kozo6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szdméara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend® - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorményzatnak
drverésen gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbézd jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozodtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a

tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen 6sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 Oj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
tethelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajté felelossége kizart, illetve a végrehajtd felelosségét kizérja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sorén az eljiré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tajékoztatist a felhasznalasi szabilyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizé.rt ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmeny nem ﬁlzodik Az ingatlan valés termeszetbeni éllapota a képfelvételt('il

esik. Az EAR Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaert a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A fethasznal6 tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
5z616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedS végrehajté vagy a kar részérGl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amenmyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyit erejii maganokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezitja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajié a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/drverezbket, hogy a fenti birosigi végrehajtds ttjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmfi-szolgiltatis felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettd] fuggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallo

dijtartozasanak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasdval kapcsolathan felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételehez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghalado
idStartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

o)

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szukseges arverezbi minGségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvintartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznélatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdl6 iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallo birdsagi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kiviné felhaszndlé mar szerepel az édrverezék
nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal megelomen elGterjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja,
amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10 %-édnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlin jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdit, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemme] egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas uté% 3 drverez0, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi



nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi‘ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
¥AR, haaznemériela legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézbleg kizzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvénos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsinak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezOt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az EAR
feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv alairésa céljdbol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésété] - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hoénapig terjed6 halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az érverési vev( az drverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasét kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem
érverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a

kilonbbzetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
belill folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezardsat kivets 30, napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kézzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabal az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informiciék az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartasabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerés birésdgi hatirozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien
megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés irdnti U hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjiban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetéen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becséricknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrol szolé 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlvait és az elbterjesztd
Jjogat vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eli. A kifogast a
végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésigi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes biréség eljdrisi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznilataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti henlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegled, 2025.12.17. Tisztelettel:

dr. Mérton-Viczi Déra
6nallo birésagi végrehajtd-helyettes
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