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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt, végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 506880 390056/ 100003211/
OU-EC-20190320),

Harmatiné Béilint Anna adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtdsa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Berberovics Mirjana kozjegyzé 11015/0/31181/2019/4 szAmt hatérozata alapjan dr.
Berberovics Mirjana kozjegyzé a(z) 11015/0/70202/2020/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélcsondsszeg
cimen fennéllé 681 604 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Harmatiné Balint Anna 089.V.3581/2019 KOLCSONSZERZODES 217 443 Ft
(499823_383176/ 100003279/ OU-EC-20190403) fékovetelés +
jarulékai

cime: 2740 Abony, Vérosmarty Mih4ly utca 2/a., megnevezése: Kivett / lakéh4z, udvar,
fekvése: ABONY BELTERULET, helyrajzi szdma: 2073.

tulajdoni hanyad: 6/12,

Jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: Teriilete 528m2. Aszfaltos Gt mentén kozelithetd meg, vaskeritéssel
korbekeritett ingatlan amelyen egy foldszintes lakéhaz fekszik. Alapozdsa beton, szigetelése teljes értéki,
tetdszerkezete pala, életkora 40 év, alapteriilete 79 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 we, 1 konyha. A
szobik padléburkolata parketta, laminalt padlé. Fiitése: géz konvektor. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany,
csatorna. A Vht. 147. §. (4) bekezdése értelmében az ingatlan lakdingatlannak mingsiil.

\z ingatlan tel tal Keriil drveré

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamii Jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhets a
vizikizmii-szolgadltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a Jogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelents az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (Grverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 9 000 000 F¢, srverési eléleg: 900 000 Ft, licitkiiszob: 180 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az étutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezé idGpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:




1, szakasz 2026.07.14, 2026.08.03,18:00 8100 000 Ft,
2. szakasz 2026.08 03 18:00 2026.08.23.18:00 6300000 Ft, :
3. szakasz 2026.08.23. 18:00 2026.09.12. 18:00 4 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afoloit érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzs 6t percen beliil
Ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetS allapotban értékesitendd - a lakédingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 elarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjn a tulajdonostérs az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan el8arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilsnbdz6 jogszabalyokon alapuld el8arverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
el6arverezésre jogosult vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t8bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajté feleldssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatisa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatist a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltsltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizbdik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valbdisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedé végrehajté vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, miiszaki &llapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznéld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli magénokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajt6 a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis atjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgiltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozisardl nincs tudomdsa. Ett8l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz016 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirsl szol6 58/2013. (I1. 27.) Korm,
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennall6
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését Iehet kételes
igazolni a vizmil-szolgaltat$ felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kdzzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekintheté kézzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kbzzétételi idétartam 10 %-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi minéséghen t6rténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként térténd
hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvéntartasba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséra szolgalé iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznilé mdr szerepel az arverezék
nyilvéntartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal megeldzben elSterjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikiéltasi 4ra 10 %-4nak megfelel6 drverési elleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szému végrehajtdi letéti szamléra és az elleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elekitronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utn, az rverezd, az arveréshez tartozoé licitnaplo lezrdséig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéstel%i az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az



EAR® ha aznem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszob Ssszegével az elézbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérésdnak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverez6t, mint drverési vevét a végrehajtd fethivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékényv alafrisa celjabol a végrehajto iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé kateles a teljes vételarat az drverési jegyzékényv aldirasanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedését] - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevs az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az els§ 4rverésre vonatkozod szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto rverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbbzetet a mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilsnbbzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartsabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.

Fenti, valamint tovibbi informacitk az ingatlanarverésrdl {az arverezékre vonatkozd Jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvéntartsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasdtél — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetménys. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az elfterjeszt6
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szdmitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet elé. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdag eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sirga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésdgok kézponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartdsba.

Cegléd, 2026.06.23. Tisztelettel:

dr. Mérton-Viczi Déra
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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