Abony Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol szolé 28/2017. (XII. 04.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Abony Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete Abony épitészeti, varosképi, illetve természeti
értékeinek védelme és rendezett, esztétikus alakitasa, a telepiilés torténelmi multjanak, épitészeti
kultarajanak megérzése érdekében, figyelmmel a telepiilésfejlesztési célokra, a jogszabalyokban
meghatarozott jogaival és kotelezettségeivel 0sszhangban alakitja ki a helyi szabalyozas kereteit.

[2] Abony Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklete szerinti véleményezésre
jogosult szervek és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 28/2017. (XI1.4.) onkormanyzati rendelet 3. § 13. pontja helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban:)
»13. kozfunkciot ellato teriilet: kozteriilet, valamint a magantulajdonban all6 kézforgalom eldl el
nem zart maganut,”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 28/2017. (XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a a kovetkezo 32.
ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)
»32. mas célu berendezés: a pad, a kerékparallvany, a hulladékgy(ijté, a telefonfiilke, a
reklamfeliiletet is tartalmazo, koztertilet f61¢ nyulo arnyékold berendezés, terelokorlat.”

2.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 28/2017. (XI1.4.) onkormanyzati rendelet 30. §-a a kdvetkezo (3)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken és a varos egyéb lakd teriiletein
klimaberendezés, hdszivattyu, szell6zd €és egyéb épiilettechnikai berendezés, mérdora €s parabola
antenna az épiilet utcai homlokzatan és utcai tetéfeliiletén nem helyezheto el, eldkerttel rendelkez6
ingatlan esetén eldzetes fOépitészi allasfoglalas alapjan épiiletszerkezettel takart kivitelben vagy
terasz, mellvéd takarasaban elhelyezhetd.”

3.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 28/2017. (XI1.4.) dnkormanyzati rendelet 31. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(4) Kotelezo a f6épitészi szakmai konzultacio:



a)  helyi védettség alatt 4llo teriilet, helyi védettség alatt all6 épitmény érintettsége,

b)  pasztellszinektdl eltérd homlokzati szin hasznalata,

c¢)  telepiilésképi szempontbol meghatdrozo karakterli teriileten utcai kerités és keritéshez
kapcsolddo épitmény kialakitasa

d)  egyszerl bejelentési eljaras

esetén.”

4.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szold 28/2017. (X11.4.) onkorményzati rendelet 32. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A kotelez6 szakmai konzultacio esetében a szakmai konzultacio iranti kérelméhez az épittetonek
illetve az altala megbizott tervezének csatolnia kell a papir alapti vagy digitalis latvanytervet (pdf
formatumban), tervezo altal készitett helyszinrajzot, alaprajzokat, homlokzatokat ¢s miiszaki leirast.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 28/2017. (X11.4.) onkormanyzati rendelet 32. § (4) bekezdés b)
pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A kotelezo szakmai konzultacion bemutatando latvanytervben:)

»b) a3l.§ c)pontja esetében a telepiilésképi illeszkedést a kialakitasra keriil6 keritést vagy ahhoz
kapcsolddo épitményt, és a két-két szomszédos utcai keritést abrazold utcakép benyujtasaval
kell igazolni.”

5.8

A teleptiléskép védelmérdl szolo 28/2017. (XII.4.) onkorményzati rendelet 34. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Abony Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete altal 4truhazott hataskorében a
polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a (2) bekezdésben meghatarozott
esetekben.”

6.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 28/2017. (X11.4.) dnkormanyzati rendelet 37. § (1) és (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

,»(1) Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitészeti értékei alapjan a helyi védelem
alatt allo épiileteken, valamint a helyi értékvédelmi teriileten allo épiileteken az épiilet kiilsd
megjelenésében torténd valtoztatast megeldzden, amennyiben a tervezett épitési tevékenység
megkezdéséhez épitési engedély beszerzése nem sziikséges.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az (1) bekezdésben foglaltakon és torvényben
vagy kormanyrendeletben kotelezben meghatdrozott eseteken tal az aldbbi tevékenységek
végzésehez:

a) a torténeti telepiiléskdzpont teriileten meglévd épiilet kozfunkcidt ellatd teriiletrdl lathatd
homlokzatdnak utdlagos hdszigetelése, a szinezése, a homlokzat feliiletképzésének
megvaltoztatasa, tetOhéjalas cseréje, kivéve a homlokzatfeliilet meglévdvel azonos pasztell
szinnel torténd ujrafestése és a meglévo héjazat visszaépitése,

b) a torténeti telepiiléskdzpont teriileten meglévd épiilet kozfunkcidt ellatd teriiletrdl lathatd
homlokzatéan, tetdzetén nyilaszaré méretének, anyaganak, osztasanak megvaltoztatasa,



c¢)  a torténeti telepiiléskdzpont teriiletén meglévo épiilet homlokzatan erkély, loggia beépitése,
meglévo beépités atalakitasa,

d)  a torténeti telepiiléskozpont teriiletén véllalkozas hasznalataban 4ll6 épiilet homlokzatan, az
ingatlan keritésén, vagy onallo tartoszerkezeten elhelyezett cégtabla, iizletfelirat, a vallalkozas
hasznalataban 4all6 ingatlanon vallalkozast népszer(isité egyéb felirat és madas grafikai
megjelenités elhelyezése, 1étesitése, meglévo atalakitasa, megvaltoztatasa,

e)  aru- és pénzautomata elhelyezése, ha az
ea) meglévo épitmény homlokzatan keriil elhelyezésre, vagy
eb) 6nallo épitményként kertiil elhelyezésre,

f)  tnnephez kothetd iddszak kivételével kereskedelmi, vendéglatod rendeltetésii épiilet (pavilon,
kioszk) épitése, bovitése, ha lathato, és mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a
nett6 20,0 m? alapteriiletet, kivéve a rendezvényeket kiszolgalo, legfeljebb 8 napig fennallo 1j
épiilet épitését,

esetén.”

7.8

A telepiiléskép védelmérol szo616 28/2017. (X11.4.) dnkormanyzati rendelet 39. § (1) és (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(1) Abony Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete altal 4atruhazott hataskorében a
polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le.

(2) Abony Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete altal atruhazott hataskorében a polgarmester
dontéséhez minden esetben kikéri a telepiilési f6épitész véleményét.”

8.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szol6 28/2017. (XI1.4.) dnkormanyzati rendelet 40. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezod rendelkezés 1ép:

»(4) A Polgadrmester Abony Varos kozigazgatasi teriiletén beliil beépitésre szant teriiletén talalhatd
hasznalaton kiviili, elhanyagolt, rendezetlen, gondozatlan épiilet, félkész épiilet, valamint a
tereprendezést igényld ingatlan allapotanak rendezésére, tovabba a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriileteken és a varos egyéb lako teriiletein az épiilet utcai homlokzatan és utcai
tetofeliiletén elhelyezett klimaberendezés, hdszivatty, szell6z6 és egyéb épiilettechnikai berendezés,
mérdora és parabola antenna esetén felszolitassal intézkedik. Amennyiben a felszolitds nem vezet
eredményre, telepiiléskép védelmi birsag szabhato ki.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 28/2017. (XI1.4.) dnkorményzati rendelet 40. § (6) bekezdése a
kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

[A (4) bekezdés szerinti telepiiléskép védelmi birsag alapja:]
»d) az az ingatlan, amelyen az épiilet utcai homlokzatan és utcai tetofeliiletén a klimaberendezést,
hészivattyut, szell6zo és egyéb épiilettechnikai berendezést, és parabola antennat elhelyezték.”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szolo 28/2017. (XI1.4.) dnkorményzati rendelet 40. § (7) bekezdése a
kovetkezo f) ponttal egésziil ki:

(A telepiiléskep védelmi birsag mértéke:)
»f)  (6) bekezdés d) pontja esetén 100.000 Ft/lakas, ismételt birsag kiszabasa esetén 500.000
Ft/lakas.”



9.§

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szolo 28/2017. (XII1.4.) 6nkormanyzati rendelet
a) 3.§7.pontja,

b)  3.§19. pontja,
c¢) 32.§ (1) bekezdése,
d)  37.§ (3) bekezdése.

10. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatdlyba, és a kihirdetését kovetd masodik napon
hatéalyat veszti.



Altalanos indokolas

2024. oktober 1. napjaval jelentdsen moddosultak az épitésiigyi jogszabalyok, igy az épitett
kornyezet kialakitasardl és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. térvény, valamint a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény hatalyon kiviil helyezésre keriilt és hatalyba 1épett a
magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény.

Hatalyon kiviil helyezésre keriilt tovabba az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol
¢s ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet €s helyette az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szolo 281/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet van hatalyban 2024. oktober 1. napjatol.

A fenti jogszabalyvaltozasok miatt modositani sziikséges a telepiiléskép védelmérdl szolo
28/2017. (XII. 04.) 6nkormanyzati rendeletet.

A modositas tovabba kiterjed még az épiiletek homlokzatan elhelyezendd gépészeti berendezések
tiltasara is, mivel ezek kedvezdtlen hatassal vannak a véarosképre.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. toérvény hatdlyon kiviil helyezése miatt a
kozfunkcot  ellato  teriilet fogalom meghatdrozdsanak modositdsaés a mas célu
berendezés fogalom kiilon pontban torténd meghatarozasa sziikséges.

A 2. §-hoz

Az ¢épiiletek kozteriileti homlokzatan elhelyezendd gépészeti berendezéseket szabdlyozza ez a
kiegészités a kedvezd varoskép megtartasa és kialakitasa érdekében.

A3.§-hoz

A jogszabalyvaltozasokkal dsszhangban ujra szabalyozasra keriilnek azok az esetek, amikor a
kotelezd a féépitészi szakmai konzultacio.

A 4. §-hoz

A (3) bekezdésben kotelez6 szakmai konzultacio iranti kérelemhez csatolandé dokumentumok
kiegészitése szlikséges, a (4) bekezdés b) pontjaban pedig e rendelet rendelkezésének hivatkozasa
keriil aktualizalasra.

Az 5. §-hoz
A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet miatt sziikséges ezen rendelkezés modositésa.
A 6. §-hoz

(1) bekezdéshez: A megvaltozott jogszabalyi koérnyezet - az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti
hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatosagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatalyon kiviil helyezése - miatt sziikséges a rendelkezés Gjra
szabalyozasa.

(2) bekezdéshez: A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa eseteinek Ujra szabalyozasa,
aktualizalasa sziikséges a jogszabdlyvaltozdsnak megfelelden, valamint az egyes
meghatarozasokat kell pontositani.



A7. §-hoz
A megvaltozott jogszabalyi kérnyezet miatt a rendelkezés aktualizalasa sziikséges.
A 8. §-hoz

A telepiiléskép védelmi birsdgra vonatkozo rendelkezéseket javasolt kiegésziteni az épiiletek
kozterlileti homlokzatan elhelyezendd gépészeti berendezésekre vonatkozo kotelezettéggel,
tovabba megallapitani a telepiiléskép védelmi birsag dsszegét.

A9. §-hoz

A vonatkoz6 jogszabalyok hatalyon kiviil helyezése és az ujak hatalyba 1épése miatt indokolt ezen
rendelkezések hatalyon kiviil helyezése.

A 10. §-hoz

A hatéalyba Iéptetd ¢és a deregulacios rendelkezést tartalmazza.



